UZASADNIENIE
Do planu ogélnego Gminy Miejskiej Swidnik
l. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b

1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

W miescie Swidnik obszarowe formy ochrony przyrody, wyznaczone na podstawie przepiséw ustawy o Ustawa z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, ze zmianami), obejmuja;

e Obszar Natura 2000 PLH060021 Swidnik
Obszar Natura 2000 Swidnik, o powierzchni 122,8 ha, zostat utworzony w celu ochrony stanowiska sustow
perefkowanych zasiedlajacych trawiaste lotnisko sportowe w Swidniku. Szata roélinna lotniska w Swidniku ma
charakter wybitnie antropogeniczny. Przez wiele lat ksztattowata sie pod wptywem do$¢ jednostronnej
dziatalno$ci cztowieka, zmierzajacej do utrzymania mozliwie niskiej i zwartej murawy, umozliwiajacej start i
ladowanie lekkich samolotéw sportowych i szybowcéw. Wyodrebnione na terenie lotniska zbiorowiska roslinne sg
bardzo podobne do siebie pod wzgledem sktadu florystycznego, réznig sie jedynie uktadem dominaciji gtéwnych
gatunkdéw i nieco odmiennymi warunkami siedliskowymi. W centralnej i potudniowej czesci lotniska wystepuje
zbiorowisko mietlicy pospolitej Agrostis capillaris. W potudniowo-zachodniej czesci lotniska wyksztatcito sie
zbiorowisko tomki wonnej Anthoxanthum odoratum. Jest to zbiorowisko dos¢ ubogie w gatunki. Przewaza
roslinno$¢ typowo takowa z klasy Molinio-Arrhenatheretea. Trawy reprezentowane sg przez rajgras wyniosty,
kupkowke pospolita, kostrzewe czerwona, a z roslin dwulisciennych najczesciej wystepuja: komonica zwyczajna,
babka lancetowata, koniczyna biata, ztocien wiasciwy. Susty majg tutaj w miare obfite lecz mato urozmaicone
zrodto pokarmu.
W pétnocno-zachodniej czesci lotniska, gdzie wystepuje dos¢ zyzna gleba brunatna, wyksztatcito sie zbiorowisko
kostrzewy takowej Festuca pratensis. Trawa ta stanowi doskonaty pokarm dla sustéw, ktére w okresie pdznego
lata chetnie zjadajg jej stosunkowo duze nasiona i migkkie liscie. Wymienione zbiorowisko ma charakter taki
Swiezej i jest dos¢ bogate pod wzgledem florystycznym.
Kolonia w Swidniku jest kolonig sztucznego pochodzenia. Powstata jako efekt spontanicznej introdukcji
osobnikami pochodzacymi ze stanowiska w Chochtowie. Pierwsze obserwacje obecnosci sustow w Swidniku
pochodzg z 1984 r. Kolonia od poczatku rozwijata sie w warunkach sztucznych o znaczacej antropopresii, tj. w
warunkach funkcjonowania lotniska o nawierzchni trawiastej, wykorzystywanego przez rézne typy pojazdéw
lotniczych. Obecnie kolonia to efekt reintrodukcji sustéw przeprowadzonej w 2011 i 2014 roku, po wyginieciu na
terenie obszaru. W 2020 roku na terenie obszaru stwierdzono wystepowanie 84 osobnikow. W ramach
monitoringu przeprowadzonego w 2023 roku potwierdzono wystepowanie 22 osobnikéw. Liczba sustéw ulegta
zmnigjszeniu w efekcie oddziatywania czynnikow klimatycznych (bez$niezny i ciepty okres zimowy oraz
ekstremalnie wysokie temperatury w okresie letnim, a takze susza). W ogélnej ocenie siedlisko w obszarze jest w
dobrym stanie, co stwarza odpowiednie warunki dla funkcjonowania i rozwoju kolonii.
Jakos¢ i znaczenie
2608 Suset peretkowany Spermophilus suslicus
Liczebno$¢ oszacowano na podstawie $redniej z raportéw monitoringowych z ostatnich 10 lat prowadzonych
rokrocznie na terenie ww. obszaru. Siedlisko gatunku zostato zinwentaryzowane na znacznej czesci obszaru.
Populacja monitorowana w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Ocena populacji: C Populacja
gatunku w obszarze stanowi ponizej 2% liczebno$ci populacji krajowej w kontynentalnym regionie
biogeograficznym.
Ocena stanu zachowania: B
Stopien zachowania cech siedliska gatunku — Il (elementy dobrze zachowane). W granicach obszaru wystepujq
taki na ktorych prowadzone s koszenia.
Izolacja: A
Populacja izolowana.
Ocena ogélna: C
Ocena stanowi wypadkowg pozostatych ocen.



Najwazniejsze oddziatywania i dziatalnos¢ majace duzy (negatywny) wptyw na obszar (wg kodow
oddziatywan).

A04.03 (H i) — zarzucenie pasterstwa, brak wypasu

A03.02 (H i) - nieintensywne koszenie

A03.03 (H i) - zaniechanie / brak koszenia

MO01.01 (H b) - zmiana temperatury (np. wzrost temperatury i temperatur skrajnych)

M01.03 (M b) - powodzie i zwigkszenie opadéw

K03.04 (H b) - drapieznictwo

K02.01 (M i) - zmiana sktadu gatunkowego (sukcesja)

G01.03 (M o) - pojazdy zmotoryzowane

J03.02.01 (L o) - zmniejszenie migracji / bariery dla migracji

X (L i) - brak zagrozen i naciskow

Oznaczenie czynnikéw (poza kodami oddziatywarn)

poziom: H = wysoki, M = Sredni, L = niski.

i = wewnetrzne, o = zewnetrzne, b = jednoczesne.

Dla Obszaru zostat ustanowiony plan zadan ochronnych - ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Swidnik PLH060021. Plan zadan ochronnych podlegat zmianie na
podstawie ZARZADZENIA REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 21
kwietnia 2016 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Swidnik PLH060021. Zmianie ulegt zatacznik nr 5 do Zarzadzenia z 2014 r. Dziatania ochronne ze
wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszardw ich wdrazania.

Zgodnie z planem zadan ochronnych w Obszarze obowiazuja nastepujace cele dziatan ochronnych:

e Zachowanie siedliska gatunku w niepogorszonym stanie (co najmniej na dotychczasowym poziomie
parametrow siedliska gatunku: wysoko$¢ murawy, baza pokarmowa) poprzez ochrone czynng
realizowang jako intensywne uzytkowanie ko$ne i systematyczne nawozenie,

Ograniczenie drapieznictwa poprzez redukcyjny odstrzat liséw zerujacych w obrebie obszaru,

o Odtworzenie w wyniku reintrodukcji przedmiotu ochrony (zwarta kolonia sustow peretkowanych) do

optymalnego poziomu liczebnosci uzaleznionego od pojemnosci siedliska.
Zgodnie z planem zadan ochronnych w Obszarze obowigzujg nastepujace dziatania ochronne:
Dziatania dotyczace ochronny czynnej siedlisk przyrodniczych i gatunkow zwierzat oraz ich siedlisk

o Redukcyjny odstrzat liséw,

o Reintrodukcja sustow peretkowanych

Dziatania zwiazane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania
o Nawozenie mineraine

Dziatania dotyczace monitoringu realizacji celow dziatan ochronnych
o Monitoring koszen
o Monitoring przedmiotu ochrony i stanu siedliska

o Uzytek ekologiczny Siedlisko Susta Peretkowatego
Uzytek zostat powotany do zycia na podstawie Uchwaly Nr LII/357/2010 Rady Miasta Swidnik z 24 czerwca 2010
r. w sprawie wprowadzenia uzytku ekologicznego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2010 r., Nr 101, poz.1901).
Celem ochrony uzytku ekologicznego jest zachowanie korzystnego stanu ochrony kolonii zwartej susta
peretkowanego Spermophilus suslicus. Szczeg6towe zasady ochronne obowigzujace w zasiegu uzytku zostaty
wskazane w uchwale powotujgcej go do zycia. Zgodnie z jej treScig obowigzujg zakazy:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem  przeciwsztormowym lub  przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lednej, wodnej lub rybackiej;

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi;



e wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rolin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z
racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i towiecka

Odstepstwa od wymienionych zakazéw dotyczg wytacznie lokalizacji inwestycji publicznych oraz dojazdu do
urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu lotniczego. Dodatkowo w tresci tej uchwaty w granicach uzytku ustalono
obowigzek utrzymywania niskiej trawiastej murawy przez caty okres trwania sezonu wegetacyjnego poprzez
wykonywanie czestego koszenia (minimum 3 razy w roku).

Ochrona wymienionych powyzej obszaréw nastepuje na podstawie planéw zadan ochronnych w przypadku
Obszaru Natura 2000 i szczegétowych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wskazanych w przepisach
powotujacych uzytek ekologiczny do zycia. W przypadku Obszaru Natura 2000 dokumentem kierunkowym
okre$lajacych zadania ochronne i sposob ich realizacii jest plan zadan ochronnych. Zawiera m. in. identyfikacje
istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych gatunku
zwierzat bedacego przedmiotem ochrony, cele dziatan ochronnych i okreslenie dziatan ochronnych ze
wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania. Szczegétowe wytyczne
ochronne podlegajg uwzglednieniu w planach miejscowych, szczegblnie w zakresie braku mozliwosci
podejmowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym majacych negatywny wptyw na zadania ochronne
Obszaru Natura 2000. Obszar Natura 2000 i uzytek ekologiczny podlegajacych ochronie w granicach miasta
Swidnik maja nietypowa charakterystyke przestrzenna. Znajduja sie one w zasiegu lotniska Lublin, co znaczaco
utrudnia mozliwosci wyeksponowania przestrzennie ich ochrony bez uwzglednienia funkcjonowania lotniska
Lublin. Jest to spowodowane przede wszystkim konstrukcjg planu ogolnego wynikajacq z przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie art. 13a, 13c i 13e. Zgodnie z tymi przepisami w
planie ogdlnym wyodrebnia sie strefy planistyczne, dla ktérych przypisuje sie odpowiedni profil funkcjonalny i
podstawowe wskazniki urbanistyczne. Przy takiej konstrukcji prawnej nie mozna poming¢ faktu, ze obszary
chronione w miescie Swidnik znajdujq sie w zasiegu lotniska Lublin i z tego powodu obszary te zostaly
zakwalifikowane do strefy planistycznej SI - infrastrukturalnej (za wyjatkiem skrajnych czesci Obszaru Natura
2000 wchodzacego w granice dziatek ewidencyjnych sasiadujgcych z lotniskiem i zagospodarowanych funkcjami
mieszkaniowymi i produkcyjnymi), w ktérej podstawowy profil obejmuje infrastrukture techniczng i komunikacie.
Jedyny wskaznik urbanistyczny, ktory nalezy wskaza¢ dla tej strefy to udziat powierzchni biologicznie czynnej,
ktory w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zmianami) zostat okre$lony na 20%. Jednocze$nie w cytowanym
rozporzadzeniu jako profil dodatkowy w strefie SI dopuszcza si¢ uwzglednienie mozliwosci przeznaczania strefy
lub jej czeSci m.in. na cele zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej. Opisana konstrukcja prawna planu ogoinego
wskazuje, ze w jego ustaleniach nie ma mozliwosci wskazania szczegdinych obostrzen w zagospodarowaniu
terendw dla obszarow podlegajacych ochronie bez wykluczenia funkcjonalno$ci lotniska Lublin i jednoczesnie
szeroki zakres profili dedykowanych dla strefy infrastrukturainej kieruje uszczegotowienie zasad
zagospodarowania do planu miejscowego. Biorac to pod uwage mozna stwierdzi¢, ze przyjete w sporzadzanym
planie ogélnym strefowanie planistyczne dla obszaréw podlegajacych ochronie nie powoduje naruszen celow
ochronnych oraz zakazoéw obowigzujacych dla tych obszaréw. Ewentualne ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw, majgce na celu ochrone wynikajacg z przepiséw prawa ustalonych dla obszaréw podlegajacych
ochronie w miescie Swidnik moga zostaé wprowadzone w sporzadzanych planach miejscowych, w ktorych
bedzie mozliwa bardziej szczeg6towa delimitacja czesci lotniska Lublin, w ktorej bedzie mozliwy dalszy rozwoj
funkcji komunikaciji lotniczej i jej obstugi oraz czeSci, w ktdérej bedg musiaty nastgpi¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z zakresu ochrony gatunkowej i siedliskowej okreslonej w przepisach prawa dla
obszaréw podlegajacych ochronie.

Miasto Swidni w catoéci znajduje sie w zasiegu granic Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 — Niecka
Lubelska — (Lublin)”. Ochrona zasobow zbiornika jest realizowana z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960). Podstawowy zakres ochrony zasobdw zbiornika wéd
podziemnych ogranicza si¢ w planowaniu przestrzennym do uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych
odnoszacych sie do jakosci wdd podziemnych i zasad ich ochrony, a przypadku planu miejscowego réwniez do
wprowadzenia ustalen w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych. Umocowanie prawnie
zakresu planu ogblnego uniemozliwia wprowadzenie do niego ustalen bezpo$rednio odnoszacych sie do ochrony
zasobdw zbiornikow wdd podziemnych. Dziatanie najbardziej racjonalne to ograniczenie mozliwosci rozpraszania



zabudowy i skoncentrowanie docelowych uktadéw urbanistycznych, w sposob utatwiajacy ich uzbrojenie w
infrastrukture wodno - kanalizacyjng i tym samym minimalizowanie zagrozen skutkujacych zanieczyszczeniem
$rodowiska wodnego. Istotnym dziataniem planistycznym w ochronie zasobow wodnych jest roéwniez
ograniczenie zmian zagospodarowania terenéw odpowiedzialnych za retencje wéd opadowych lub roztopowych,
tj. terenéw zabagnionych (zagtebien bezodptywowych) oraz obszaréw trwatych majacych tendencje do stagnacji
wod, szczegdlnie wilgotnych fak. Zasada te zostaly w petni uwzglednione w fazie wyznaczania stref
planistycznych zwigzanych z rozwojem inwestycji budowlanych w miescie. Podstawowe obszary odpowiedzialne
w miescie za retencje wody w planie ogoinym zostaty zakwalifikowane do stref SO (otwartej) i SN (zieleni i
rekreacji).

Podobne zasady projektowe majg roéwniez zastosowanie ochrony jednolitych czesci wod powierzchniowych
wyznaczonych na podstawie Planéw gospodarowania wodami. Miasto znajduje sie na obszarze objetym Planem
gospodarowania wodami w dorzeczy Wisty. Plan stanowi realizacie Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000),
ustanawiajgcej ramy wspoinotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej w Europie. Stanowi on réwniez
wypetnienie zobowigzan wynikajacych z postanowien Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie cyklicznej
(szescioletniej) aktualizacji planéw gospodarowania wodami. Jednocze$nie dokument umozliwia wypetnienie
zobowigzan raportowych Polski do KE. Zgodnie z RDW kazde Panstwo Czionkowskie zapewnia ustalenie
programu $rodkéw (dziatan), dla wszystkich obszaréw dorzeczy lub czesSci miedzynarodowych obszaréw
dorzeczy lezacych na jego terytorium, uwzgledniajac wyniki analiz wymaganych art. 5 RDW (w tym przeglad
wplywu dziatalno$ci cztowieka na $rodowisko i analize ekonomiczng korzystania z waéd). Program dziatan
(zgodnie z ustawg prawo wodne - zestaw dziatan) powinien byé ukierunkowany na osiggniecie celow
Srodowiskowych dla wdd powierzchniowych, podziemnych i obszaréw chronionych. Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly jest gtdwnym dokumentem planistycznym w zakresie gospodarowania
wodami na tym obszarze dorzecza. Stanowi on réwniez podstawe do podejmowania decyzji ksztattujacych stan
zasobow wodnych na obszarze dorzecza i zasady gospodarowania nimi. Stuzy takze koordynowaniu dziatan
majacych na celu osiagniecie lub utrzymanie co najmniej dobrego stanu wod oraz ekosysteméw od wdéd
zaleznych, poprawe stanu zasobéw wodnych, poprawe mozliwosci korzystania z wod, zmniejszenie ilosci
wprowadzanych do wéd lub do ziemi substancji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na wody. Pierwszy plan
zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, uwzgledniajacy RDW, zostat przyjety w 2011 r. (M.P. z
2011 Nr 49 poz. 549). Najnowsza aktualizacja Planu (nowy Plan) zostata przyjeta na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Zgodnie z cytowanym planem miasto Swidnik znajduje sie w zasiegu Jednolitych Cze$éci Wod Powierzchniowych
Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia RW20000824699, Czerniejowka RW20000624669, Doptyw
spod Swidnika RW20000624674, Stoki RW200006245499 oraz Podziemnych GW200089. Jednolite Czesci
Wad Powierzchniowych obejmujacych miasto wykazujq zty stan. Osiggniecie celdéw $rodowiskowych ustalonych
w Panie gospodarowania wodami jest zagrozony do tego stopnia, Ze konieczne byto ustanowienie odstepstw w
trybie art. 4 ust. 4 RDW i rt. 4 ust. 5 RDW. Stan Jednolitych Czesci Wod Podziemnych jest dobry. Osiggniecie
celéw $rodowiskowych ustalonych w Planie gospodarowania Woodami nie jest zagrozone.

2. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od
stopy wat (art. 13b pkt 3 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Miasto Swidnik nie jest objete granicami obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu przepisow
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2024 poz. 960), tj. obszarami, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wyn5si 1%, obszarami, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszarami miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze
wysp i przymulisk, o ktorych mowa w art. 224 ustawy, stanowigce dziatki ewidencyjne i pas techniczny.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw obowigzujacych dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w
miescie Swidnik nie obowigzuja.

3. Obszary gruntéw zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)



Miasto Swidnik nie jest zmeliorowane. Urzadzenia melioracyjne wystepuja sporadycznie, co jest zwigzane z
uktadem fizjograficznym miasta, w ktorym przewazajg utwory przypowierzchniowe nie wykazujace tendencji do
stagnacji wod opadowych lub roztopowych. W miescie nie wystepujg réwniez wieksze obszaru gruntéow
rolniczych, na ktorych prowadzi si¢ intensywna gospodarke rolng wymagajaca odwodnienia w celu racjonalizacji
zabiegbw agrotechnicznych. W sporzadzanym planie ogélnym urzadzenia melioracyjne zostaty
przyporzadkowane do stref planistycznych, zgodnie z istniejaca i projektowang funkcjg terenéw na ktérych sie
znajduja. Strefy te w wiekszosci to strefy inwestycyjne i tylko w nieznacznym stopniu strefy zwigzane z zielenig i
rekreacja. W strefach zwigzanych z rozwojem inwestycji budowlanych przebudowa, likwidacja lub skanalizowanie
urzagdzen melioracyjnych bedzie odbywac sie na podstawie przepisow Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (Dz. U. z 2025 poz. 960). SzczegGtowos¢ tych dziatan wyklucza mozliwo$C zastosowania ich w
sporzadzanym planie ogdlnym, szczeg6lnie w zakresie przepisow okre$lajacych profil funkcjonalny stref
planistycznych oraz mozliwych do zastosowania w planie ogdlnym ustalern okreslajacych sposéb
zagospodarowania wyznaczanych stref planistycznych. Przepisy te mogg by¢ zastosowane w przypadku
sporzadzania bardziej szczegdtowych aktéw planowania przestrzennego, . miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te ruchy (art. 13b pkt 3
lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z informacjami zawartymi w bazie danych SOPO w mieécie Swidnik nie wystepuja zaewidencjonowanie
obszary osuwiskowe i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi. Uwzglednienie w sporzadzanym planie
ogblnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

5. Strefy ochronne uje¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Zgodnie z dostepnymi informacjami w mieécie Swidnik nie wyznaczono stref ochronnych uje¢ wody.
Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdlnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.
Ochrona uje¢ wody ogranicza sie w miescie do strefy bezposredniej ochrony uje¢ wody, obejmujacej wygrodzone
studnie zasilajace system wodociagowy miasta. Ujecia wody zostaly w planie ogélnym zakwalifikowane do stref
S| (infrastrukturalnych). Tym samym ich funkcja zostaje utrzymana, wraz z ograniczeniami wynikajacymi z
ochrony bezpo$redniej uje¢ wody.

6. Obszary ochronne zbiornikow woéd $rédladowych (art. 13b pkt 3 lit. f ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z dostepnymi informacjami w miescie Swidnik nie wyznaczono stref ochronnych zbiorikéw wéd
$rodlgdowych. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowann w tym zakresie nie ma
uzasadnienia formalnego.

7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi (art. 13b pkt 3 lit. g ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z informacjami dostepnymi w bazie MIDAS w mieécie Swidnik nie wyznaczono terenéw i obszarow
gorniczych. Tereny gornicze obszary gormicze wyznaczone na ztozu Metgiew A i Meigiew B nie obejmujg miasta
Swidnik.

8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji (art. 13b pkt 3 lit. h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Zgodnie z informacjami dostepnymi w bazie MIDAS w mieécie Swidnik znajduje sie tylko jedno udokumentowane
ztoze — Metgiew A i Metgiew B. Jest to ztoze gazu ziemnego. Granice ztoza przebiegajg w wigkszo$ci poza
granicami miasta Swidnik (w granicach miasta znajduje sie jedynie jego niewielka cze$¢). Obszar i teren gérniczy
wyznaczone na zlozu nie obejmuja miasta Swidnik, dlatego w sporzadzanym planie ogélnym nie wyodrebniono



terendw objetych ztozem do strefy planistycznej SG — gornictwa. W mie$cie nie wystepujg natomiast kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. Uwzglednienie
w sporzadzanym planie ogéinym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt 3 lit. i ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Miasto Swidnik nie ma statutu uzdrowiska. W jego granicach nie wyznaczono réwniez obszaréw ochrony
uzdrowiskowej. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma
uzasadnienia formalnego.

10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zmianami), lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspétczesnej (art. 13b pkt 3 lit. j ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

W miescie Swidnik obiektami podlegajacymi ochronie konserwatorskiej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zmianami) sg obiekty
nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow i zabytki archeologiczne zaewidencjonowane podczas
powierzchniowych badan AZP. Obecnie miasto prowadzi analizy w zakresie wyboru kolejnych obiektow do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow. Obiekty zabytkowe znajdujac sie w granicach miasta zostaty oznaczone na
zatacznikach graficznych do uzasadnienia. Do ich lokalizacji wykorzystano karty adresowe zabytkéw znajdujace
sie w dokumentacji gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z przeprowadzona kwerenda obiekty zabytkowe w Swidniku to:

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Obiekt Adres Czas powstania
1 Najstarsza cze$¢ ul. Wyszynskiego (cze$¢ dz. 1930r.
cmentarza parafialnego ewid. 441 obr. 0006)
2 Budynek dworca ul. Dworcowa 3 (dz. ewid. 1905 - 1915
kolejowego 152/51 obr. 0001)
3 Willa Grazyna ul. Piekna 37 (dz. ewid. 918/2 1915-1917
obr. 0001)
4 Willa Bozena AL. Wojska Polskiego 36a ok. 1900 .
(dz. ewid. 733 obr. 0001)
5 Dom mieszkalny ul. Pitsudskiego/Traugutta 44 1914 - 1915
(dz. ewid. 917/9 obr. 0001)

Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

AZP 77-82/111-3 - osada z okresu pradziejowego, pdznego sredniowiecza i nowozytnosci.
AZP 78-82/11-1 - $lad osadniczy.

AZP 78-82/30-3 - slad osadniczy.

AZP 78-82/29-2 - $lad osadniczy.

AZP 78-82/28-1 — $lad osadniczy.

AZP 78-82/13-1 - slad osadniczy.

AZP 78-83/41-2 - slad osadniczy.

AZP 78-82/15-3 - $lad osadniczy.

AZP 78-82/12-2 — osada z okresu pradziejowego.
AZP 78-83/40-1 - slad osadniczy.

AZP 78-82/14-7 - slad osadniczy.

AZP 78-82/8-2 — $lad osadniczy.




Ochrona zabytkéw archeologicznych powinna obejmowa¢ nakaz wykonywania robét ziemnych albo
prowadzenia zmian charakteru prowadzonej dotychczas dziatalnosci, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym.

Ochrona budynkéw ujetych w gminnej moze obejmowac:

o ochrong przed rozbiorka budynkéw,
zakaz nadbudowy budynkéw i przebudowy ich formy zewnetrznej,

e nakaz zachowania obecnego wygladu i gabarytow budynkéw w tym wysokosci lub przywrocenia
historycznej budynkéw, potwierdzonej na podstawie archiwalnej dokumentacii, ikonografii lub badan,

e nakaz ochrony zachowanych elementow dekoracji architektonicznej,

e nakaz uzupetnienia ubytkow detali architektonicznego w oparciu o zachowane fragmenty oraz
dokumentacje archiwalng,

o nakaz zachowania wymiarow oraz proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,
nakaz ochrony, zachowania lub przywrocenia pierwotnego materiatu oraz kolorystyki budynkéw na
podstawie badan stratygraficznych,

e zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkoéw, w miejscach widocznych z poziomu z
poziomu ulicy od strony przestrzeni publicznych kabli, anten, klimatyzatoréw i innych urzadzen
technicznych, w tym takze w przestrzeni okien i drzwi budynkdw,

e nakaz utrzymania historycznej linii zabudowy, jej skali i gabarytow.

Ochrona cmentarza ujetego w gminnej ewidencji powinna obejmowac:

e nakaz ochrony, zachowania i konserwacji historycznego rozplanowania cmentarzy oraz uksztattowania
ich terenu, obejmujacego uktad ciagbw pieszych i zieleni, w tym wysokiej, bram, kaplic, uktadu kwater i
mogi,

o nakaz restauracji i wyeksponowania zachowanych reliktow architektury cmentarnej, w tym nagrobkéw,
figur, lapidariéw oraz pomnikéw,

e nakaz stosowania przepisdw odrebnych odnoszacych sie¢ do ochrony zabytkéw oraz opieki nad
zabytkami we wszelkich dziataniach prowadzonych w obrebie cmentarza, w tym obejmujgcych prace
porzadkujace lub realizacje nowego zagospodarowania.

Wyszczegolnione zasady ochronne przekraczajg umocowany prawnie zakres planu ogélnego. Ustalenia te mogg
zosta¢ uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W planie
ogolnym mozliwe jest jedynie przyporzadkowanie terendw, na ktorych znajdujg sie obiekty zabytkowe, do
odpowiednich stref planistycznych, w sposéb umozliwiajacy zachowanie ich funkcji, zabytkowej struktury
przestrzennej oraz historycznej lokalizacji i historycznego rozplanowania przestrzennego. Opisane dziatania
projektowe zostaly wykorzystane w fazie projektowej sporzadzania planu ogdlnego dla miasta Swidnik.
Dodatkowe dziatania projektowe w sporzadzanym planie ogdlnym objely réwniez ograniczenie mozliwo$ci zmiany
obecnej funkcji terenéw, na ktdrych znajdujg sie zabytki, w sposdb zagrazajacy zachowania ich wartosci
zabytkowych i historycznych. Do dziatan tych mozna zaliczy¢ takze przyporzadkowanie tym terenom profilu
podstawowego i dodatkowego, w sposdb ograniczajgcy mozliwoSC niepozadanych zmian sposobu
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej. W fazie projektowej podziatu miasta na
strefy planistyczne ochrone zabytkéw uwzgledniono réwniez poprzez przyporzadkowanie terenom, na ktorych
znajdujg sie zabytki, odpowiednich wskaznikéw i parametrow urbanistycznych uniemozliwiajgcych zmiang ich
formy architektonicznej oraz istotng zmiane zagospodarowania dziatek, na ktérych sg posadowione. Wskazniki i
parametry urbanistyczne mozliwe do ustalenia w planie ogéinym zostaty okreslone w art. 13e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sg to maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosci zabudowy oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy. Ustalenie tych wskaznikow nie tylko na dla terenow, na ktorych posadowione sg zabytki,
ale réwniez terenéw sasiednich uniemozliwi powstanie dominant przestrzennych przestaniajacych obiekty
zabytkowe lub uniemozliwiajacych powstanie wokdt nich krajobrazéw  dysharmonijnych. Najmniejsze
oddziatywanie planu ogdlnego jest widoczne na ochrone zabytkow archeologicznych. Ich ochrona odbywa sie
poprzez wykonanie odpowiednich badan przez fazg inwestycyjna. Przepisy prawa okre$lajace zakres planu
ogdlnego nie przewidujg mozliwosci szczegdlnego potraktowania terenéw, na ktérych zlokalizowane sg zabytki
archeologiczne. Wytaczanie tych terenéw ze stref inwestycyjnych ze wzgledu na znajdujgce sie na nich zabytki
archeologiczne nie ma uzasadnienia w przepisach ustawy o ochronie zabytkow.



Inne niz opisane dziatania ochronne nie majg osadzenia w zakresie planu ogoinego okre$lonego w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegblnie w przepisach Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze
zmianami) okreslajacych zasady wyznaczania i charakterystyki stref planistycznych.

11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. k ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

W Swidniku nie wyznaczono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych. Uwzglednienie w sporzadzanym
planie og6inym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

W miescie Swidnik nie wyznaczono terenéw zamknietych resortu obrony narodowej. W jego granicach
wyznaczono jedynie tereny zamkniete kolejowe. Obejmujg one dziatki 60/1, 60/2, 60/3, 60/4, 60/5, 60/6, 60/7,
60/8, 609/, 60/10, 60/11, 60/12, 60/13, 60/14, 60/15, 60/16, 60/17, 60/18, 60/19 obreb 0002 Kolonia Biskupie,
4311, 43/3, 43/4, 4418, 44112, 44113, 44114, 4415, 44/16, 44/17, 44/18, 44/19, 44/24 obreb 0003 Kolonia Swidnik
Maty, 136/13, 136/14, 136/18, 152/26, 152/33, 152/35, 152/36, 152/37, 152/38, 152/39, 152/40, 152/48, 152/51,
1764/4, 1765/214, 1765/216, 1765/218, 1765/220, 1765/222, 1765/223, 1765/225, 1765/227 obreb 0001 Miasto
Swidnik. Zostaty one wyznaczone Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzeénia 2020 r. sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, wraz z decyzjami zmieniajacymi. Tereny te nie majg
wyznaczonych stref ochronnych. Tereny zamknigte w mie$cie zostaly oznaczone na zatacznikach graficznych do
uzasadnienia. Zasieg przestrzenny terenow zamknietych zostat dostosowany do prowadzonych w miescie
procedur nad wytaczeniem czesci dziatek ewidencyjnych z zasiegu terenéw zamknietych. Dotyczy to rejonu ulicy
Brzegowej. Zaawansowanie procedury prowadzonej w tym zakresie wskazuje, ze w najblizszym czasie tereny
zamkniete kolejowe zostang pomniejszone o dziatki nr ewid. 60/7, 60/8, 60/10, 60/12, 60/13, 60/18, 60/19 60/35,
60/37, 60/39, 60/44 obreb 0002 Kolonia Biskupie, z ktorych czes¢ zostata wydzielona z dziatek 60/2, 60/4, 60/5,
60/6 160/14.

Wiekszo$¢ terendw zamknigtych kolejowych zostata w planie og6inym zakwalifikowana do strefy planistycznej
SK (komunikacyjnej). Ich obecna funkcja zostata tym samym utrzymana. Wyjatek stanowig jedynie dziatki 152/33,
152/35, 152/36, 152/37, 152/38 oraz czes¢ dziatki 152/51, ktore zgodnie z wnioskami sktadanymi przez PKP S.A.
Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie (ztozonymi do procedury sporzadzanego planu
ogblnego, w tym na etapie opiniowania projektu planu) miaty zosta¢ zakwalifikowane do stref SU i SJ. Dodatkowo
zarzadca nieruchomosci kolejowych wnosit 0 zakwalifikowanie dziatki 44/19 do strefy SW, ale w tym przypadku
uwzglednienie tego wniosku powodowatoby przekroczenie zapotrzebowania miasta na tereny mieszkaniowe i w
zwigzku z tym dziatka ta zostata zakwalifikowana rowniez do strefy SJ (zgodnie z ewidencjg uzytkowq
istniejacych budynkéw).

13. Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

W miescie Swidnik nie wyznaczono umocowanych prawnie obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogoinym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.
Ograniczenia inwestycyjne w zagospodarowaniu stref planistycznych wynikajg z ograniczer obowigzujacych ze
wzgledu na znajdujace sie¢ w granicach miasta napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego, gazociagi
wysokoprezne i czynny cmentarz.

Silne ograniczenia inwestycyjne w miescie stwarzajq przebiegajace przez miasto linie elektroenergetyczne 110
kV, od ktdrych obowigzujg strefy technologiczne o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od osi linii dla linii 110 kV i 15 m,
ti. po 7,5 m od osi linii dla linii 15 kV. W zasiegu stref technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzuje ograniczenie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz
sktadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdéw, lokalizacji instalacii
fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i rozbudowanym systemie
korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu linii oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na



trasie linii. Strefy od linii 15 kV mogq by¢ jednak wyeliminowane poprzez skablowanie linii 15 kV lub ich
likwidacje.
Inne istotne ograniczenia inwestycyjne w miescie zwiazane sg ze strefami sanitarnymi od cmentarza. Od
cmentarza obowigzujg strefy sanitarne (do 50 m i od 50 m do 150 m) obowigzujace na podstawie przepisow
Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576, ze zmianami) i
jej aktu wykonawczego jakim jest Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52
poz. 315). W granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkalnej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych. Natomiast w strefie sanitarnej od cmentarza od 50 m do 150 m dopuszczalne jest
zmniegjszenia do 50 m strefy odlegtosci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z produkcjg artykutow zywno$ci, zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykutéw zywno$ci, o ile tereny bedg
uzbrojone w sie¢ wodociggowa i z zachowaniem obowigzku podtgczenia do tej sieci wszystkich budynkow
korzystajacych z wody. W strefie tej nie moze by¢ zastosowane odstepstwo od zakazu realizacji studzien, zrédet i
strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych. Wymienione
ograniczenia nie powodujg catkowitego zakazu realizacji obiektdw budowlanych na terenach potozonych w ich
zasiegu. Wywoltuje natomiast obowigzek przyjecia takich sposobdéw zagospodarowania terendw, ktére
uwzglednig przytoczone obostrzenia.
Silne ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w miescie wynikajg rowniez z przebiegu przez jego obszar
gazociggow wysokiego cisnienia: DN500 relacji Drewnik - Felin, DN500 relacji Felin - ECWrotkdw, DN40O relacii Felin —
Krasnystaw, wezta gazowego Felin oraz gazociagu wysokiego cisnienia DN/250/200/150. Wokot wymienionych gazociagow
obowigzujg strefy kontrolowane, ktorych szeroko$¢ jest uzalezniona od ci$nienia znamionowego oraz $rednicy
gazociag.
Ograniczenia wynikajace z przepiséw prawa dla stref kontrolowanych zwigzane sg gtéwnie z zakazem realizaciji
obiektow budowlanych wg funkciji (odlegto$ci podane ponizej obejmujg potowe szerokosci stref, tj. odlegtos¢ od
gazociggu w kazda strone, ogoina szerokos¢ stref stanowi zatem podwdjng wartos¢ odlegtosci wskazanych
ponizej):
o dla gazociggu DN500 relacji Drewnik — Felin:
o 32,5 m dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
o 17,5 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne,
o 15 m dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),
o 25 mdla obiektow zaktadéw przemystowych,
o 15 mdla parkingéw samochodowych;
o dla gazociggu DN50O relacji Felin — ECWrotkdw, DN40O relacii Felin — Krasnystaw:
o 16,5 m dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
o 15 mdla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne,
o 15 m dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),
o 15 mdla obiektow zaktadow przemystowych,
o 15 mdla parkingébw samochodowych;
o dla przebudowanego gazociggu DN50O0 relacji Drewnik - Felin, DN40O relacji Felin — Krasnystaw:
o 4 mdlabudynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
o 4 mdla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne,
o 4 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),
o 4 mdla obiektow zaktadéw przemystowych,
o 4 mdla parkingdw samochodowych;
o dla gazociagu DN250/200/150:
o 15 mdla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
o 15 mdla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne,
o 15 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),
o 15 mdla obiektow zaktadéw przemystowych,
o 15 mdla parkingéw samochodowych;
o dla przebudowanego gazociggu DN250/200/150:
o 6 mdlabudynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
o 6 mdla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne,



o 6 mdlawolnostojgacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),

o 6 mdla obiektow zaktadow przemystowych,

o 6 mdla parkingdw samochodowych.
Odlegtosci budynkéw od wezta gazowego Felin powinny by¢ wieksze od poziomego zasiegu stref zagrozenia
wybuchem ustalonych dla tego wezta, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dodatkowo przy ustalaniu
odlegtosci budynkdéw i obiektdw budowlanych w stosunku do wezla gazowego nalezy uwzglednia¢ przepisy
ustawy Prawo budowlane wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi. Przepisy obowigzujace w tym zakresie
wskazujg takze, ze w strefach kontrolowanych od gazociagow:

o nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowac uszkodzenie gazociagu lub mie¢
inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

e nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowaé
dziatari mogacych spowodowa¢ uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania,

e nie mogq w ich zasiegu rosngé¢ drzewa w odlegtosci mniej niz 2,0 m od gazociggéw o $rednicy do
DN300 wiacznie i 3,0 m od gazociagow o $rednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociagu do pni
drzew,

o dla gazociggu uktadanego w przecinkach lesnych powinien byé wydzielony pas gruntu bez drzew i
krzewdw o szeroko$ci minimum 2,0 m z obu stron osi gazociagu, liczac od osi gazociggu do pni drzew.

Zakres planu ogblnego wynikajacy z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uniemozliwia wprowadzenie do jego ustalen zasad rozbudowy sieci gazowej, w tym wysokopreznej. Zasady
rozbudowy, przebudowy i realizacji nowych sieci gazowych moga zosta¢ wprowadzone dopiero w sporzgdzanych
planach miejscowych. Sposéb zagospodarowania terendw sasiadujacych z gazociggami wysokiego cisnienia
regulujg przepisy Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Ograniczenia inwestycyjne stwarza réwniez strefa ograniczen sytuowania zabudowy od terendéw kolejowych,
wynoszaca 20 m liczac od granicy terendw kolejowych. W strefie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw obejmuja;

e obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

o obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w uzytkowaniu gruntow,
wynikajace z obowiazujgcych przepisdéw odrebnych, z zakresu transportu kolejowego, w tym odlegtosci i
warunkow sytuowania drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposdb urzadzania i utrzymywania zaston Snieznych oraz pasow
przeciwpozarowych;

o obowigzuje zakaz realizacji budynkéw ustugowych zwiazanych ze statym lub czasowych pobytem dzieci
i mtodziezy oraz szpitali i domdw opieki spoteczne;j;

o wszelkie roboty ziemne w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy terendw kolejowych nalezy
kazdorazowo wykonywac z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Obszar planu ogolnego potozony jest réwniez w zasiegu oznaczonych na zatgcznikach graficznych do
uzasadnienia powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lublin i lotniska Swidnik, okreslonych w
dokumentacji rejestracyjnej, jak i planie generalnym lotniska Lublin oraz lotniska Swidnik okreslonych w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska. W zasiegu powierzchni ograniczajacych, obiekty naturalne i sztuczne, w tym
obiekty budowlane nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreSlone przez te powierzchnie. Przy obliczaniu
wysokosci obiektu nalezy uwzgledni¢ umieszczone na nim kominy, anteny i inne urzadzenia, a w przypadku drog
lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie. W zasiegu powierzchni ograniczajacych obowigzuje zakaz sadzenia,
uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewdw stanowigcych przeszkode lotnicza. Zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi dla lotniska Lublin i lotniska Swidnik:

e obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie ruchu statkow powietrznych;

e W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych (powierzchnie BRA);

o nalezy zachowac lotnicze przeznaczenie terenu potozonego w granicach lotnisk, a kazda ewentualna
zmiana cech lotniska, w tym zmiana przebiegu granicy lotniska, budowy i rozbudowy infrastruktury
lotniskowej, wymaga postepowania zgodnego z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.



W sporzadzanych planach miejscowych w zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod obiekty uzyteczno$ci
publicznej, zamieszkania zbiorowego oraz ustug i produkcji nalezy uwzgledni¢ zasady zapewnienia wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru i dostepnosci drég pozarowych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030).

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji (art. 13b pkt 3 lit. n
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W strukturze przestrzennej miasta obszary wymagajace przeksztatcen lub remediacji wystepuja punktowo. Sg to
gtéwnie obiekty o obnizonym standardzie architektoniczno — przestrzennym (wraz z dziatkami z nimi
zwigzanymi), ktore stanowig gtownie wiasno$¢ oséb fizycznych. Podjecie dziatan na rzecz poprawy stanu
obiektdw o takiej charakterystyce moze odbywaé sie jedynie poprzez stworzenie zachet inwestycyjnych do
podjecia prac na rzecz ich przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania gruntéw, na ktérych sg one posadowione.
W sporzadzanym planie ogdlnym okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne umozliwiajace utrzymanie
odpowiedniego standardu architektonicznego i przestrzennego w wigkszych jednostkach planistycznych
obejmujacych nawet po kilkanascie wyznaczonych w nim stref planistycznych. Zastosowanie ich w
sporzadzanych planach miejscowych moze byé czynnikiem utatwiajagcym zmiane sposobu zagospodarowania
elementéw uktadow przestrzennych lokalnie dysharmonizujacych przestrzen miasta.

15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit. o ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

W miescie Swidnik program rewitalizacji zostat przyjety na podstawie Uchwaly Nr LX/691/2022 Rady Miasta
Swidnik z dnia 27 pazdziernika 2022 r w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2022-2030.
Program podlegat zmianie na podstawie Uchwaty Nr LXXXIV/927/2024 Rady Miasta Swidnik z dnia 29 lutego
2024 r. zmieniajacq uchwate nr LX/691/2022 Rady Miasta Swidnik z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Swidnik na lata 2022-2030. Natomiast obszary zdegradowane
i obszary rewitalizacji, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024
r. poz. 278) zostaly przyjete przez Rade Miasta Swidnik na podstawie Uchwaly Nr XLIX/523/2021 z dnia 9
grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2022 r. poz. 231). Zgodnie z programem obszar zdegradowany i
obszar rewitalizacji pokrywajq sie ze sobg i obejmujg czes¢ Srodmiescia miasta 94 ha, co stanowi 4,6% catej
powierzchni Miasta Swidnik, a liczba ludno$ci zamieszkujacej na tym obszarze (9 186) stanowi 24,43% ogotu
ludnosci miasta. Cze$¢ miasta zostata wytypowana do tych obszaréw z uwagi na najwyzszg wartos¢
syntetycznego wskaznika degradacji w sferze spotecznej, czyli wysokiego natezenia i koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych. Ponadto na tym obszarze wystepujg réwniez 4 problemy o wysokim natezeniu ze sfery
pozaspotecznej, w szczegolnoSci widocznych w sferze technicznej (koniecznos¢ dostosowania obiektow
uzytecznosci publicznej do 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, niski poziom zastosowania rozwigzan w zakresie
energooszczedno$ci oraz bardzo wysoki poziom degradacji budynkéw uzytecznosci publicznej). Z uwagi na
wysoki poziom natezenia probleméw spotecznych oraz istotne znacznie Srédmiescia dla rozwoju lokalnego oraz
mozliwo$¢ oddziatywania na pozostate obszary, w catosci zostat wskazany jako obszar rewitalizacji i nie zostat
podzielony na podobszary. W programie gtéwne kierunki dziatan (cele strategiczne) w tych obszarach zostaty
okreslone jako:

e ograniczenie skali probleméw spotecznych poprzez rozszerzenie oferowanych ustug spotecznych,

podniesienie ich jakosci i dostepnosci,

e modernizacja infrastruktury w celu zaspokojenia potrzeb réznych uzytkownikdw,

e poprawa jakosci Srodowiska w oparciu o zréwnowazone wykorzystanie zasobow.
Dla celow strategicznych w programie przyporzadkowano odpowiednie kierunki dziatan, ktore majg umozliwié
realizacje tych celow. Dziatania kierunkowe okreslone w programie rewitalizacji dla celéw strategicznych zostaty
uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych w sporzadzanym planie ogdlnym. Wytyczne programu
rewitalizacji miasta sq spdjne z przyjetymi w planie ogélnym profilami funkcjonalnymi stref planistycznych oraz
wskaznikami urbanistycznymi ustalonymi dla nich.

16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja (art. 13b pkt 3 lit. p ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)



Organem umocowanym do wyznaczenia obszarow cichych, zgodnie z art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, ze zmianami) jest Rada Powiatu. Na etapie sporzadzania
planu ogdlnego organ wiasciwy do wyznaczenia tych obszaréw, ti. Rada Powiatu Swidnickiego nie podjeta
stosownej uchwaty w tym zakresie.

17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne (art. 13b pkt 3 lit. q ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z wykonang inwentaryzacjg urbanistyczng na potrzeby sporzadzanego planu ogdlnego grunty lesne
zajmujq w mieécie Swidnik zajmuja powierzchnie ok. 297,42 ha (ok. 14,6% ogdlnej powierzchni miasta). Grunty
lesSne w miescie wystepujg w miescie w formie dwdch zwartych kompleksow tzw. Lasu Rejkowizna (zachodnia
cze$¢ miasta) i Lasu Bazantarnia (centralna czes¢ miasta) oraz mniejszego potozonego w potudniowej czesci
miasta. W opisanych kompleksach lesnych dominujg siedliska zyzne, gtéwnie las $wiezy LSw. Gatunkami
dominujacymi w tych siedliskach jest dab oraz lokalnie sosna i brzoza. W przewazajacej cze$ci drzewostany sg
starsze w wieku rebnosci lub w jego sasiedztwie. Kompleksy lesne w Swidniku oprécz funkcji gospodarcze;
petnig rownie wazng funkcje przyrodniczo — krajobrazowg (podstawa ksztattowania systemu przyrodniczego
miasta i jeden z najistotniejszych walorow ksztattujgcych panorame krajobrazowg miasta). Udziat gruntow
leSnych w ogolnej powierzchni miasta i w poréwnaniu z innymi miastami regionu mozna uznac¢ za obnizony, co
powoduje, ze istniejagce kompleksy lesne zostaty w planie ogélnym zakwalifikowane do strefy planistycznej SO
(otwartej). Dziatanie to ma uniemozliwi¢ w przyszto$ci dalsze zmniejszanie powierzchni le$nej miasta. Wyjatek
stanowig jedynie niewielkie powierzchnie Lasu Bazantarnia, ktére w obowigzujacych w miescie planach
miejscowych zostaty przeznaczone na cele nieleSne. W planie ogolnym rezerwy te zostaty utrzymane wg. funkcii
wynikajacej z tych plandw, tj. mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.
Grunty rolne podlegajace uprawie ok. 409,42 ha (ok. 20,1% ogdlnej powierzchni miasta). Tereny niezabudowane
i niepodlegajace uprawie (nieuzytki) zajmujg ok. 130,58 ha (ok. 6,4% og6inej powierzchni miasta). Tereny te
pomimo zakonczenia na nich dziatan agrotechnicznych w wiekszosci nadal sg zakwalifikowane w ewidencii
gruntéw jako grunty rolnicze. Opisana sytuacja wskazuje, jednoznacznie, ze funkcja rolnicza miasta ulega
systematycznemu zanikowi. Uprawy rolnicze prowadzone sg obecnie jedynie w peryferyjnych czesciach miasta.
Tereny otwarte o charakterystyce rolniczej w znacznej czesci miasta nie tworzg juz zwartych komplekséw
glebowo - rolniczych i sq one przerywane terenami zabudowanymi oraz zespotami nieuzytkéw sparcelowanych
na dziatki budowlane. W przewazajacej czesci nieuzytki utracity juz wartosci uzytkowe gleb, poniewaz ich stan
wskazuje na zaprzestanie uprawy rolnej w dtuzszych okresach czasu. Pokrywa je nalot roélinnosci spontanicznej
i czeSciowo rowniez ruderalnej. Lokalnie zostaty one zadrzewione w skutek sukcesji roslinnosci spontanicznej i
pionierskiej. Dodatkowo uktad granic wlasnosci w zasiegu terendw podlegajacych uprawie wskazuje, ze
znaczaca ich cze$¢ w najblizszym czasie ulegnie wytaczeniu z produkcji rolniczej (grunty podlegajace podziatom
na dziatki budowlane).
Podziat bonitacyjnych gleb podlegajacych uprawie przedstawia sie nastepujaco:

e gleby Il klas bonitacyjnych — 96,40%,

e gleby IV klas bonitacyjnych — 3,52%,

e gleby V-Vl klas bonitacyjnych — 0,08%.
Wysoki udziat gleb zyznych w ogolnej powierzchni gruntéw podlegajacych uprawie w granicach miasta wynika z
faktu, ze sg one potozone w rejonie miasta najmniej zurbanizowanym i jednocze$nie zalegajg tam wykazujace w
miescie najlepsze warunki do intensyfikacji produkciji rolniczej. Analiza dokumentow planistycznych obowigzujacy
w miescie wskazuje, ze nie ma uzasadnienia do utrzymywania jego funkcji rolniczej, pomimo bardzo wysokiej
zyzno$ci gleb. W obowigzujacych w miescie planach miejscowych wigkszo$¢ terenéw otwartych o funkgji
rolniczej otrzymato przeznaczenie inwestycyjne. Wyjatek stanowig jedynie gleby potozone w rejonie ulic
Wyszynskiego/Sosnowej/Dmowskiego, na ktérych zabudowa nie jest dopuszczona. W sporzadzanym planie
ogoélnym podtrzymano model przestrzenny miasta wynikajacych z obowigzujacych planéw miejscowych. Obszary
miasta podlegajace jeszcze uprawie rolniczej zostaty wigczone do stref planistycznych zwigzanych z rozwojem
inwestycji budowlanych. W ustaleniach planu ogdlnego utrzymano réwniez zasieg terenéw otwartych
wytaczonych ze stref inwestycyjnych (poprzez ich kwalifikacje do strefy otwartej SO). Nalezy jednak zaznaczyc,
ze tereny te wykazujaq niska przydatno$¢ do intensyfikacji produkciji rolniczej, gtéwnie ze wzgledu na otoczenie ich
przez zwarte tereny inwestycyjne oraz ogdlng niewielka powierzchnie tego obszaru i w zwigzku z tym mozna
przyja¢, ze w diuzszej perspektywie czasu bedg one przeksztatcat sie w tereny sukcesyjne, podlegajace



procesom zadrzewiania. W przypadku gruntow rolnych Il klas bonitacyjnych nie przewiduje sie koniecznoSci
wystepowania w sporzadzanych planach miejscowych o zgode na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze.
Przepisy art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
wylaczajg z tego postepowania grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miast. Ukfad prawnej
ochrony tych gruntéw przed zmiang przeznaczenia umacnia wniosek, ze docelowo produkcja rolnicza w miescie
zaniknie catkowicie.

18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (art. 13b pkt 3 lit. r
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z dostepnymi danymi w granicach miasta Swidnik zlokalizowany jest jeden Zaktad Zwiekszonego
Ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej, tj. Wytwoérnia Sprzetu Komunikacyjnego ,PZL-Swidik”. Dla
zaktadu zostat wdrozony program definiujacy kierunki zagrozen. W planie ogdlnym zaktad ,PZL-Swidnik” zostat
zakwalifikowany do strefy planistycznej SP (gospodarczej), w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ zmian w jego
dotychczasowym profilu dziatalno$ci. Zakres planu ogélnego regulowany przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym uniemozliwia przyjecie w jego ustaleniach szczegélnych zasad
zagospodarowania wykluczajacych lub zmniejszajacych zagrozenie ludnosci lub mienia w zwigzku z
funkcjonowaniem tego zaktadu.

Analiza sposobéw zagospodarowania innych stref planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie
ogblnym i zwigzanych z rozwojem dziatalno$ci gospodarczej eliminuje mozliwo$¢ powstania nowych zaktadéw
przemystowych o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace zaktadoéw o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami art. 73 ust. 3, 3a i 4 Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, ze zmianami).

19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego (art. 13b pkt 3 lit. s ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Miasto Swidnik nie jest potozone w pasie nadmorskim, wyznaczanie obszaréw pasa nadbrzeznego lub pasa
technicznego nie ma uzasadnienia.

20. Polityka przestrzenng gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadiokalnego (art. 13b pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Dokumentem strategicznymi okre$lajacymi dalszy rozwdj gminy w wymiarze lokalnym jest strategia rozwoju
lokalnego. W miescie opracowano strategie rozwoju miasta, pn. Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Swidnik na
lata 2015 -2025, ktéra zostata przyjeta uchwatg Nr XI1/95/2015 Rady Miasta Swidnik z dnia 24 wrze$nia 2015 r.
Okreslony w tytule dokumentu okres jej obowigzywania wskazuje, ze w biezacym roku ulegnie ona zakonczeniu.
Najistotniejszym elementem strategii dla procesu ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w gminie jest
model struktury przestrzennej miasta. W obowigzujacej jeszcze strategii model taki nie zostat wyznaczony. Cele
strategiczne okre$lone w ty dokumencie zostaty okreSlone w sposéb ogélny i nie majg one bezposredniego
odniesienia do sporzadzanych i obowigzujgcych w miescie aktéw planowania przestrzennego. Badanie
zgodnosci tych celéw z ustaleniami planu ogélnego nie wskazuje na konflikty obydwu dokumentow
warunkujacych dalszy rozwéj miasta Swidnik.

Sporzadzany plan ogolny uwzglednia réwniez uwarunkowania rozwoju wynikajace ze Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku, przyjetej uchwatg Nr XXIV/406/2021 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r. W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do roku 2030 okre$lono
dwa typu obszaréw strategicznej interwencji (OSI):

o MOF (miejskie obszary funkcjonalne) — witasciwe do wspdlnego planowania rozwoju na poziomie
ponadlokalnym (w miastach i obszarach powigzanych z nimi funkcjonalnie), w tym poprzez
wykorzystanie instrumentu ZIT,

o 0S| subregionalne — rekomendowane do wspdlnego planowania rozwoju na poziomie ponadlokalnym
Miasto Swidnik, zgodnie ze strategia, zostat zakwalifikowany do MOF Strefy podmiejskiej aglomeragji lubelskiej,
stanowigcy obszar urbanizujacy sie o najwyzszej gestosci zaludnienia w wojewodztwie oraz MOF o$rodka
wojewddzkiego (LOM), bedacy terenem koncentracji funkcji metropolitalnych.



Infrastrukturalnymi przedsiewzigciami flagowymi, zlokalizowanymi w mieécie Swidnik wg strategii jest budowa
Multifunkcyjnego Centrum Rozwoju w Swidniku oraz Regionalnego Centrum Motoryzacji i Awiacji jako elementéw
wzmacniania funkcji metropolitalnych rdzenia LOM Lubelski Obszar Metropolitainy. Najwazniejsze kierunki
interwencji okre$lone w strategii dla Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego zawierajq sie w dziataniach majacych
wzmocni¢ strukture spoteczno — gospodarczg tego obszaru oraz wzmocni¢ strukture funkcjonalng tego obszaru.

21. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (art. 13b pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, zostat przyjety Uchwatg nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego z 2020 r., poz. 5441).
Zgodnie z planem miasto Swidnik wraz z Lublinem w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewédztwa
lubelskiego stanowig rdzen Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego (LOM), w ktérym miasto Swidnik
wspotuczestniczy i uzupetnia rozwdj funkcji metropolitalnych Lublina. W mieécie Swidnik znajdujg sie
przygotowane tereny inwestycyjne dla rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej o powierzchni przekraczajace;
100 ha oraz Regionalny Park Przemystowy Swidnik. Biorac pod uwage powyzsze w strukturze przestrzennej
miasta pozadana jest koncentracja zainwestowania w strefach aktywno$ci gospodarczej oraz wspieranie rozwoju
przemystow wysokiej techniki. W delimitacji przestrzennej planu miasto potozone jest takze w obszarze rolnicze;
przestrzeni produkcyjnej w strefie roélinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej o charakterze wyzynnym. W
zwigzku z tym przyjmuje plan przyjat zasade nadrzedno$ci dziatan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji
podstawowych (wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie naturalnych wartosci zasobow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwéj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych.

Przez obszar przebiegaja gtéwne powigzania transportowe: lotnicze, oparte o drogi ekspresowe S 17 i S 12,
droge wojewddzka nr 822 oraz lini¢ kolejowa nr 7 i 581, dla ktérych plan wprowadzit zasade wzmacniania ich
funkciji poprzez rozwoj infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawno$¢ powigzan komunikacyjnych wraz z
rozwojem infrastruktury przetadunkowej lokalizowanej przy gtéwnych trasach komunikacyjnych, zaréwno
drogowych, jak i kolejowych. Rozwo¢j sieci komunikacyjnej zgodnie z planem powinien uwzglednia¢ dziatania
minimalizujace zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologiczne;.
Gtéwne inwestycje celu publicznego przewidziane w planie dla miasta obecnie skupione sg wokét modernizacji
linii kolejowej nr 7/C28 na odcinku Lublin — Chetm — Dorohusk z dostosowaniem do predkosci 101-120 km/h -
Lublin, Swidnik, Metgiew, Milejow, Trawniki, Rejowiec Fabryczny (m. i gm.), Rejowiec, Chetm (m. i gm.),
Dorohusk. W planie dla miasta Swidnik wytypowano réwniez zadania zwiazane z rozbudowa infrastruktury
Regionalnego Portu Lotniczego Lublin (Swidnik) stuzacej obstudze pasazeréw i docelowo przewozom cargo,
wraz z adaptacja lokalizacji lotnisk i ladowisk: lotniska uzytku publicznego w Swidniku (Port Lotniczy Lublin S.A.),
lotniska przyzaktadowego w Swidniku (WSK ,PZL” Swidnik S.A.), ladowiska aeroklubowego w Swidniku.

Zakres celow i dziatan strategicznych przewidzianych dla miasta Swidnik w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego zostat uwzgledniony w sporzadzanym planie ogolnym. Zakres planu
ogdinego regulowany przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego wyklucza jednak
enumeratywne przypisanie poszczegolnych zadan okreslonych w planie wojewodztwa do ustalent sporzadzanego
planu ogolnego. Mozliwosci prawne majq jedynie odzwierciedlenie w przyporzadkowaniu terenéw objetych
celami strategicznymi do odpowiednich stref funkcjonalnych, ktére w przypadku miasta Swidnik obejmujg gtownie
strefe gospodarczg SP, strefe komunikacyjng SK i strefe infrastrukturalng Sl. Cele strategiczne wskazane w
planie wojewodztwa i odnoszace sie do rodlinnej rolniczej strefy planistycznej nie mogg by¢ natomiast
uwzglednione w znaczacej czesci w sporzadzanym planie ogolnym. Przeznaczenie terendw w obowigzujacych w
miescie planach miejscowych dyskwalifikuje w zasadzie utrzymanie potencjatu rolniczego miasta. Tereny rolnicze
w tych dokumentach w strukturze przestrzennej miasta wystepujg szczatkowo. Plan ogoiny zgodnie z przepisami
kierunkowymi dotyczacymi jego zakresu powinien uwzglednia ustalenia plandéw miejscowych. Nie ma zatem
mozliwosci formalnym zmniejszenia zasiegu terendw inwestycyjnych miasta na rzecz rozwoju rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.

22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu (art. 13b pkt 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)



Znaczaca funkcja miasta w regionie wynika z jego pofozeniem na przebiegu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych
wojewddztwa, tj. drogi ekspresowej S12 relacji Piotrkdw Trybunalski — Radom - Lublin — Dorohusk (granica
pafistwa) i S17 relacji Warszawa — Lublin — Hrebenne (granica panstwa). Drogi te w miescie Swidnik majg
wspolny przebieg. Miasto znajduje sie réwniez na uktadzie weztowym tych drég. Uktad drég ponadiokalnych
warunkuje bardzo dobre potaczenia miasta zarébwno w skali regionalnej i ponadregionalnej. Dodatkowo przez
miasto przebiega linia kolejowa nr 7 relacji Warszawa — Lublin — Dorohusk (granica panistwa). Linia ta umozliwia
zapewnienie regularnych potaczen z Warszawg oraz swobodny dojazd do wezta przesiadkowego jakim jest
miasto Lublin. Kolejowe potaczenia sg réwniez realizowane z wymiarze lokalnym na relacjach Lublin — Lotnisko
Lublin — Chetm - Zamo$¢. Majg one charakter regularmych potaczen umozliwiajacych przemieszczanie sie
ludnosci w kierunkach miejsce wykonywania pracy zawodowej — migjsce zamieszkania. Dodatkowym autem
miasta jest rowniez potozenie w jego granicach Lotniska Lublin (czeSciowe). Lokalizacja lotniska oprécz
umozliwienia przemieszczania sie ludno$ci na dalsze odlegtosci posiada réwniez walor promocyjny miasta. Uktad
drég ekspresowych przebiegajacych przez miasto zapewnia jego bezposrednie potaczenia z miastem Lublin oraz
innymi jednostkami administracyjnymi w aglomeraciji lubelskiej, ktore dodatkowo sg wzmocnione poprzez droge
wojewddzka nr 822, przebiegajaca przez miasto w ulicach Melgiewska, Lotnicza oraz Zwirki i Wigury. Strukture
przestrzenng miasta w wymiarze lokalnym spina uktad drég powiatowych klasy gtéwniej/zbiorczej (nr 2102L,
2108L, 2131L, 2133L, 2134L, 2137L) oraz gminnych klasy gtéwnej zbiorczej (105609L, 105625L, 105666L,
105667L), stanowigcych podstawe uktadu komunikacyjnego miasta i potaczenia go z uktadem drogowym powiatu
$widnickiego i miasta Lublin.
W sporzadzanym projekcie planu ogdlnego zastosowano przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projekiu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze
zmianami), ktore umozliwiaja wyznaczenie terendw komunikacji jako odrebnych stref planistycznych tylko dla
drég ekspresowych, gtéwnych ruchu przy$pieszonego i gtdwnych (profil podstawowy) oraz zbiorczych (profil
dodatkowy). Zastosowanie tych przepisbw umozliwito wyznaczenie stref planistycznych obejmujacych
podstawowe ciggi komunikacyjne miasta, w tym drogi znajdujace sie w zarzadzie miasta.
Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna mieScie jest dobrze rozwinigta. Wg danych GUS za rok 2024 ponad 96,3%
populaciji miasta korzysta z sieci kanalizacyjnej i 97,5% z sieci wodociagowej. Scieki odbierane z miasta Swidnika
odprowadzane sg kolektorem sanitarnym do oczyszczalni w Hajdowie. Gtéwne ujecia wdd zasilajace siec
wodociggowa zlokalizowane sg w gminie Metgiew 7 studni w miejscowosciach Minkowice i Krepiec oraz 1
studnia w miescie Swidnik dz. 188/1 obreb 6 — Kolonia Krepiec. Miasto jest réwniez zgazyfikowane. Z sieci
gazowej wedtug danych GUS z 2024 roku korzysta tacznie 94,4% mieszkancéw miasta. Sie¢ gazowa zasila jest
z gazociggdw wysokopreznych przebiegajacych przez miasto poprzez punkty redukcyjno — pomiarowe pofozone
w zachodniej cze$ci miasta w rejonie ulic Kolonijnej i Poligonowej. Miasto jest rdwniez w petni zelektryfikowane.
Gromadzenie, wywozenie i unieszkodliwianie odpadéw powstajgcych w granicach miasta odbywa sie na
podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych, 1j. przepiséw Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1587, ze zmianami) i przepisow lokalnych obowigzujgacych w gminie. Organizacja systemu
usuwania i unieszkodliwiania odpadéw w oparciu 0 obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa eliminuje
catkowicie zagrozenia dla Srodowiska wynikajace z niekontrolowanego sktadowania, utylizowania i wywozu
odpaddw oraz zapewnia selektywng zbiérke odpaddw.
W sporzadzanym planie ogdlnym uwzgledniono istniejgce lokalizacje gtdwnych terenéw infrastruktury miejskiej, w
tym wodociggow, kanalizacji, elektroenergetyki i baz zwigzanych z gospodarkg odpadami. Tereny te zostaty
zakwalifikowane do strefy planistycznej SI.
Infrastruktura spoteczng w mie$cie jest dobrze rozwinieta. Dotyczy to zaréwno obiektéw administracji publicznej,
jak obiektow zwigzanych z edukacja, ochrong zdrowia i sportem i rekreacjq. Wszystkie ustugi publiczne
Zlokalizowane sg w czesci $rddmiejskiej miasta. Gtéwne obiekty publiczne to:

o Urzad miejski — ul. Wyspianskiego,
Starostwo Powiatowe — ul. Niepodlegtosci,
Sad Rejonowy w Swidniku — ul. Wyszyrskiego,
Prokuratura Rejonowa w Swidniku — ul. Krepiecka,
Komenda Powiatowa Policji, Al. Lotnikdw Polskich,
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, Al. Lotnikow Polskich,
Urzad Skarbowy — ul. Konopnickiej,
Powiatowy Urzad Pracy w Swidniku, ul. Wyszyrskiego,



Dom Pomocy Spotecznej im. Roba Inja w Swidniku, ul. Piasecka
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie — ul. Orzeszkowe;j,
Powiatowy Osrodek Wsparcia dla 0séb z zaburzeniami psychicznymi "Stacja Swidnik 11", ul. Kolejowa,
Osrodek Interwenciji Kryzysowej, ul. Kolejowa
| Liceum Ogolnoksztatcace w Swidniku, Zespét Szkét nr 1 w Swidniku, ul. Okulickiego,
Zespot Szkot Ogdlnoksztatcacych nr 1, ul. Wojska Polskiego,
Zespdt Szkolno-Przedszkolny nr 1, Al. Armii Krajowej/Hallera,
Szkota podstawowa nr 3, ul. Kopernika,
Szkota podstawowa nr 5, ul. Jarzebinowa,
Przedszkole nr 7, ul. Hryniewicza,
Zespdt przedszkoli nr 1, ul. Okulickiego/Hotelowa
Zespot przedszkoli nr 2, ul. Pitsudskiego/Srodkowa
Zespot ztobkow miejskich, ul. Srodkowa/Okulickiego/Kopera
Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Swidniku, ul. Norwida,
Powiatowe Centrum Edukacji Zawodowej, ul. Szkolna,
Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Swidniku, , ul. Norwida
Szpital SPZOZ w Swidniku — Al. Lotnikéw Polskich,
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Swidniku,
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Al. Lotnikéw Polskich,
Miejski Osrodek Kultury w Swidniku, Al. Lotnikéw Polskich,
Miejsko-Powiatowa Biblioteka Publiczna w Swidniku, ul. Niepodlegtosci,
Tereny sportowo — rekreacyjne, w tym Stadiom Miejski (ul. Sportowa), Park Avia, Park Zatorze i Park
Miejski (ul. Fabryczna), Park powysypiskowy (ul. Krepiecka), Park miejski i Plac Konstytucji 3 Maja (ul.
Niepodlegtosci),

e Kino Lot Swidnik, Al. Lotnikow Polskich,

e Orlik, ul. Hryniewicza.
Istniejace obiekty ustug publicznych zapewniajg w petni obecne zapotrzebowanie miasta na te cele. W
sporzadzanym planie ogoéinym utrzymano funkcje terendéw publicznych bez zmian kwalifikujgc je do stref
planistycznych SU (strefa ustugowa) i SN (strefa zieleni i rekreacji). Analiza zagospodarowania przestrzennego
tych terenéw wskazuje, ze posiadajg one rezerwy umozliwiajgce ich rozbudowe w przypadku zwigkszonego
zapotrzebowania miasta na infrastrukture spoteczna. W przypadku zwiekszonego zapotrzebowania miasta na
infrastrukture spoteczng istnieje réwniez mozliwo$¢ realizacji terendw ustug publicznych w  strefach
wielofunkcyjnych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg (SJ i SW) oraz w strefach SU ustugowych, ktdre nie
obejmujq istniejacych obiektow publicznych. We wszystkich strefach planistycznych zwigzanych z inwestycjami
budowlanymi w sporzadzanym planie ogolnym dopuszczono realizacie zieleni urzadzonej, w tym
ogdInodostepnej.  Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewidujg mozliwo$ci
wyodrebnienia ze struktury przestrzennej gminy terenéw o funkcji publicznej. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze
zmianami, ze zmianami) okreslajace zasady wyznaczania i charakterystyki stref planistycznych nie wyodrebnia w
profilach podstawowych i dodatkowych stref planistycznych funkcji ustug publicznych.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z informacjami przekazanymi we wniosku Zarzadu Wojewo6dztwa Lubelskiego na etapie sporzadzania
planu ogdlnego audyt krajobrazowy znajdowat sie w fazie wykonania. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju
gminy wynikajgcych z tego audytu w sporzadzanym planie ogolnym nie byto mozliwe.

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (art. 13b pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)



W sporzadzanym planie ogéinym uwzgledniono wytyczne wynikajace z opracowania ekofizjograficznego w
zakresie mozliwym do uwzglednienia w nim ze wzgledu na regulowany prawnie jego zakres. Regulacje prawne
okre$lajace ten zakres majg odzwierciedlenie gidwnie w odpowiednim podziale gmina na strefy planistyczne i
przyporzadkowanie im odpowiednich profili zagospodarowania (podstawowego i dodatkowego). Uwzglednienie
wytycznych wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego umozliwiajacych zapewnienie warunkdw utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska (art. 72 ust. 1 ustawy prawo ochrony
Srodowiska) to gtéwnie wytaczenie ze stref planistycznych o profilu inwestycyjnym terendw niezbednych do
funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta. Tereny wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym do
petnienia takich funkcji zostaty zakwalifikowane w sporzadzanym planie ogélnym do strefy otartej SO oraz strefy
SN zielenie i rekreacji. Wyznaczenie strefy otwartej obejmujacej obszary miasta rekomendowane w opracowaniu
ekofizjograficznym do wytaczenia ich z obszaréw inwestycyjnych zapewnia w miescie ochrone walorow
krajobrazowych, $rodowiska i warunkéw klimatycznych oraz ochrone wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. Jednoczes$nie ustalenie dla wyznaczonych w sporzadzanym planie
ogolnym stref planistycznych zwigzanych z rozwojem inwestycji budowlanych profilu umozliwiajacego rozbudowe
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej pozwoli na wprowadzenie przy wykonaniu bardziej szczegdtowych
aktow planowania przestrzennego odpowiednich zasad uzbrojenia tych terenéw w niezbedng infrastrukture i
przede wszystkim umozliwi rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Wystepuje réwniez
konieczno$¢ uszczegotowienia zasad zagospodarowania stref planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym
planie ogolnym w zakresie potrzeb ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i
polami elektromagnetycznymi. W wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniono ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z wskazanych powyzej potrzeb, ale jedynie w zakresie ograniczenia funkciji stref
planistycznych mogacych mie¢ negatywny wptyw na jako$¢ Srodowiska, czy mogacych skutkowaé brakiem
mozliwo$ci wykonania wskazanych funkcji w terenach o ograniczonych mozliwo$ciach uzytkowania wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne wysokiego napigecia, gazociagi
wysokoprezne), stref sanitarnych od cmentarza. Natomiast zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym nie byto
podstawy do wprowadzania ograniczer wynikajacych z zagrozenia osuwania sie mas ziemnych — w mieécie nie
zostaty zaewidencjonowane osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi oraz zagrozenia powodzig — w
mie$cie nie wyznaczono obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia.

W podziale gminy na strefy planistyczne uwzgledniono réwniez wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie rbwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdw zycia
(art. 72 ust. 2 ustawy prawo ochrony $rodowiska). Wytyczne wynikajace z tego opracowania dotyczg gtéwnie
ograniczenia zasiegu terendw inwestycyjnych, co jak opisano powyzej zostato uwzglednione poprzez
wyznaczenie w planie ogélnym strefy otwartej SO i SN zieleni i rekreacji oraz ustalenie stref planistycznych
inwestycyjnych umozliwiajacych oddzielenie przestrzenne stref konfliktowych wzajemnie, np. gospodarczej i
mieszkaniowej, a w przypadku graniczenia ze sobg takich stref okreSlenie wskaznikéw i parametrow
urbanistycznych umozliwiajgcych podjecie w bardzie szczegotowych aktach planowania przestrzennego
dodatkowych dziatan izolujacych takie funkcje lub zmniejszajacych wzajemne konflikty przestrzenne. Wreszcie
zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym nie ma podstawy wprowadzania do sporzadzanego planu ogoéinego
szczegdlnych zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalno$ci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchdéw masowych ziemi. Zgodnie z tym opracowaniem, ale
réwniez wykonang inwentaryzacjg urbanistyczna obszary takie w miescie Swidnik nie wystepuja.

25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie (art. 13b pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) oraz przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o
ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy (art. 13h ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Przed przystapieniem do wykonania szacunku zapotrzebowania miasta Swidnik na zabudowe mieszkaniowg
wykonano inwentaryzacje urbanistyczng, w ktorej wyodrebniono z jego struktury przestrzennej tereny
zabudowane i tereny otwarte. W terenach zabudowanych wydzielono kategorie terenéw o réznych formach
zabudowy i zagospodarowania, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami, zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug publicznych,
ustug komercyjnych oraz tereny produkcyjno — ustugowe i sktadowo — magazynowe. Natomiast w terenach
otwartych wyodrebniono tereny rolnicze zwigzane z produkcjg rolng, tereny rolnicze petnigce funkcje ekologiczne,



lasy, wody powierzchniowe, rowy melioracyjne. Dodatkowo w wykonanej inwentaryzacji wyodrebniono tereny
drég i tereny infrastruktury technicznej.

Powierzchnia terenéw wg wyodrebnionych funkcji przedstawiaja sie nastepujaco:
zabudowa zagrodowa, w wiekszosci uzytkowana obecnie wytgcznie jako
funkcja mieszkalna 45,27 2,22

zabudowa zagrodowa, w wiekszosci uzytkowana obecnie wytgcznie jako
funkcja mieszkalna, z udziatem obiektéw produkcyjno — warsztatowych i

ustugowych niezwigzanych z rolnictwem 2,09 0,10
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 216,59 10,64
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe 5,45 0,27
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcjg produkcyjno —
warsztatowg 2,83 0,14
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 87,25 4,29
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi podstawowe 12,96 0,64
ustugi administracji publicznej i bezpieczernstwa powszechnego, kultury i
rozrywki, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej 23,01 1,13
ustugi sportu i rekreacji (oraz rozrywki) 13,19 0,65
ustugi kultu religiinego 3,69 0,18
ustugi ogrodnictwa 3,63 0,18
handel wielkopowierzchniowy, centra handlowe 7,19 0,35
ustugi podstawowe i handel detaliczny 50,43 2,48
produkcja, sktady/magazyny/ustugi warsztatowe 133,06 6,54
infrastruktura techniczna 6,38 0,31

komunikacja drogowa, lotnicza i kolejowa (w tym drogi nieurzadzone i
grunty przeznaczone pod budowe drog), place, parkingi, petle

autobusowe, zespoly garazy 500,48 24,58
cmentarze czynne 6,67 0,33

zielen urzadzona 21,15 1,04
uzytki rolne klas bonitacyjnych I-llI 394,67 19,39
uzytki rolne 1V klas bonitacyjnych 14,43 0,71
uzytki rolne V-VI klas bonitacyjnych 0,32 0,02
grunty ledne 297,42 14,62

nieuzytki i tereny w fazie inwestycyjnej 137,28 6,75

zielen naturalna, w tym zadrzewienia i tereny sukcesyjne 5,54 0,27




ogrody dziatkowe 43,95 2,16
wody powierzchniowe 0,29 0,01
powierzchnia miasta Swidnik 2035,00 100,00

Analiza wynikéw inwentaryzacji jednoznacznie wskazuje, ze Miasto Swidnik wykazuje charakterystyki typowo
miejskie. Strefa zurbanizowana miasta jest dobrze wyksztatcona. Miasto posiada wyrazng strefe $rddmiejska,
ktora rozbudowywat sie od centrum miasta we wszystkich kierunkach. Sciste centrum miasta jest w petni
zurbanizowane i pokryte intensywng zabudowa, wielofunkcyjng — mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng
oraz zabudowa ustugowa. W tej czesci miasta znajduje sie réwniez gtéwny plac miejski (Plac Konstytucji 3 Maja)
oraz gtowne zespoty ustug publicznych, w tym urzedy publiczne, szkoty oraz obiekty zwigzane z ochrong zdrowia
i opiekg spoteczna. Uktad przestrzenny miasta rozbudowywat sie promieniscie we wszystkich kierunkach, wzdtuz
gtéwnych ulic, tj. Al. Lotnikow Polskich, ul. Wyszyniskiego, Niepodlegtosci, Ractawicka, Kusocirnskiego i Armii
Krajowej. Wzdtuz tych ulic w czesci Srodmiejskiej miasta powstaty petne pierzeje zabudowy, wielofunkcyjnej
gtéwnie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Cze$¢ Srodmiejska miasta jest silnie rozbudowa i zajmuje
wiekszy obszar niz w innych miastach o podobnej charakterystyce przestrzennej. Obszary poza zabudowq
pierzejowa, w kwartatach zabudowy w cze$ci Srodmiejskiej miasta zajmujq osiedla starszej zabudowy
wielorodzinnej, z enklawami zabudowy jednorodzinnej. Sposdb urzadzenia terendw zabudowy wielorodzinnej w
tej czesci miasta wykazuje wysokie nasycenie terendw zespotami zieleni urzadzonej oraz terendw
komunikacyjnych. Uktad zwartej zabudowy $rodmiejskiej ulega rozrzedzeniu w kierunku peryferyjnych czesci
miasta. Rozwdj tej czesci miasta nastgpowat w kierunku mniej intensywnych form zagospodarowania, tj.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w typie podmiejskim i miejskim (np. os. Adampol). Im tereny bardziej
oddalone od cze$ci Srodmiejskiej miasta tym wykazujq mniejszy stopieft zurbanizowania. Powstajace zespoty
zabudowy jednorodzinnej w peryferyjnych cze$ciach miasta nie sq jeszcze w petni wyksztaicone. Istniejaca
zabudowa kwartatowa ma postaé skupien budynkow podzielonych terenami jeszcze nie zagospodarowania, a w
bardziej peryferyjnych czesciach miasta nawet przyjmuje forme zabudowy rozproszonej otoczonej terenami
rolniczymi, cze$ciowo podlegajacymi uprawie. W tej czesci strefy podmiejskiej zachowaly sie jeszcze pojedyncze
siedliska rolnicze, ktore w przewadze nie petnig juz funkcji rolniczych i zostaly zaadoptowane na cele
mieszkaniowe. W gtéwnych zespotach zabudowy jednorodzinnej w rejonie gtownych ciagéw komunikacyjnych i w
bezpo$redni m sasiedztwie drogi ekspresowej S12/17 wyraznie wzrasta w stosunku do innych terenéw udziat
dziatalno$ci ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej. Opisana sytuacja nie dotyczy osiedla Adampol.
Osiedle to w przewazajgcej czesci mozna uzna¢ za w petni wyksztatcony uktad urbanistyczny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w typie kwartatowym miejskim. Podobna sytuacja dotyczy réwniez kilku innych
osiedli bezposrednio przylegajacych do strefy Srédmiejskiej miasta. Znaczacy udziat terendw zabudowy
jednorodzinnej w ogdlnej powierzchni miasta wskazuje jednoznacznie, ze po wyksztatceniu sie uktadu
urbanistycznego $rédmiescia dalszy rozwoj miasta byt ukierunkowany gtéwnie na zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna. Sytuacja ta w ostatnich latach ulega jednak zmianie. Nastepuje wzrost zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, co skutkowato powstaniem enklaw takiej zabudowy w obszarach
rozwijajacych sie dotychczas w kierunku zabudowy jednorodzinnej. W niektorych miejscach prowadzi to do
powstawania konfliktéw przestrzennych. Zmiana trendéw zapotrzebowania miasta na tereny mieszkaniowe jest
rowniez widoczna w rezerwach terenowych ustalanych w ostatnich latach w planach miejscowych. W planach
tych wskazano znaczace rezerwy do rozwoju zabudowy wielorodzinnej, ktdre skupione sg gtownie w czesci
potudniowej miasta.

Strefa $rddmiejska i podmiejska miasta zwigzana gtownie z rozwojem wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej jest izolowana od pozostatej czeSci miasta przez tereny komunikacyjne. Od pétnocy jest to linia
kolejowa od zachodu natomiast trasa drogi ekspresowej S12/17. Droga ta od potudnia izoluje réwniez obszar
miasta od gminy sasiednich. Od zachodu uktad $rédmiejski zamyka rozlegty kompleks lesny Rejkowizna. Uktad
przestrzenny opisywanej czesci miasta rozbija kompleks leSny Bazantarnia. Pétnocna czes¢ miasta izolowana od
strefy mieszkaniowo — ustugowej miasta poprzez linie kolejowg rozwijata sie dotychczas w kierunku zabudowy
produkcyjno — ustugowej. W tej czeSci miasta zlokalizowane sg najwazniejsze obiekty warunkujace rozwoj
gospodarczy miasta, w tym lotnisko Lublin i dzielnica przemystowa z zaktadami PZL Swidnik. W ostatnich latach
w tej czeSci miasta dosy¢ intensywnie nastepuje rozwdj kolejnych inwestycji produkcyjno — ustugowych. W
opisywanej czesci miasta znajdujg sie enklawy zabudowy mieszkaniowej w formie osiedli mieszkaniowych oraz
rozproszonej zabudowy mieszkaniowo — zagrodowo — ustugowej. W obowigzujacych planach miejscowych ta
czes¢ miasta przewidywana jest do dalszego rozwoju sfery gospodarczej. Tereny izolowane od czesci



$rodmiejskiej miasta, potozone na zachodzie pomigdzy trasg ekspresowg S12/17 a miastem Lublinem sg obecnie
najmniej zurbanizowang czescig miasta. Wystepuje tu zabudowa ulicowa w typie wiejskim, ktéra jest otoczona
rozlegtymi terenami rolniczymi i nieuzytkami. Dla tej cze$ci miasta w planach miejscowych przewidziano dalszy
kierunek rozwoju jako zespoty zabudowy produkcyjno — magazynowo — ustugowej, za chowaniem istniejacych
enklaw zabudowy mieszkaniowej. Na przebiegi trasy ekspresowej S12/17 w potudniowej czeSci miasta na
granicy strefy zabudowy podmiejskiej wyksztatcit sie mniejszy zespdt zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig
gospodarcza.

Sposob uzytkowania zabudowy zagrodowej oraz udziat terenéw otwartych podlegajacych uprawie jednoznacznie
wskazuje, ze funkcja rolnicza miasta ulega catkowitemu zanikowi. Potwierdzajg to réwniez prowadzone
procedury planistyczne w mie$cie oraz wnioski wtascicieli nieruchomosci sktadane w Urzedzie Miasta.

W miescie Swidnik system przyrodniczy jest stabo rozbudowany. Uklad przestrzenny strefy zurbanizowanej
miasta wskazuje na ograniczony udziat w jego obszarze terenéw mogacych aktywnie tworzyé system
przyrodniczy miasta. Tereny o takiej charakterystyce obecnie ograniczajq sie w zasadzie wytacznie do
kompleksow lesnych Rejkowizna i Bazantarnia oraz mniejszego potozony w potudniowej czesci miasta. Sg to
jedyne tereny poryte roslinnoscig naturalng i pdinaturalng. Tworza one wezty ekologiczne, ktore majg charakter
plombowy i tylko w ograniczonym stopniu zasilajg system przyrodniczy miasta wynika to z tego, ze w miescie nie
zachowaly stabilne sie powigzania przyrodnicze nie tylko pomiedzy tymi kompleksami, rowniez z terenami o
wysokich wartosciach przyrodniczych potozonych poza granicami miasta. W strukturze przestrzennej miasta
wyraznie wida¢ deficyt terenéw mogacych tworzy¢ system powigzan przyrodniczych miasta. Obecnie powigzania
przyrodnicze sg zapewniane poprzez tereny otwarte rolnicze i tereny podlegajace sukcesji siedlisk ruderalnych i
spontanicznych. Tereny takie nie wykazujg trwatych walorow biotycznych i podlegaja one silnym zmianom
inwestycyjnym. Niestabilne potaczenia ekologiczne funkcjonujg réwniez poprzez cze$é¢ trawiasta lotnisk Lublin i
Swidnik. Tak ja w przypadku poprzednich terenéw nie majg one trwatego charakteru i dodatkowo czynniki
zmieniajace siedliska roslinne i powodujace dyskomfort bytowania gatunkéw zwierzat wystepujg w cyklach
krotkotrwatych uzaleznionych od intensywnos$ci dziatan zwigzanych z transportem lotniczym. Mozna przyjaé, ze
w obecnym stanie zagospodarowania miasta wytypowanie w jego strukturze przestrzennej nowych terendw o
potencjale przyrodniczo — ekologicznym, mogacych tworzyé system powigzan przyrodniczych obecnie jest juz
niemozliwe. Z tego powodu istotne jest utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenow
mieszkaniowych i $rodmiejskich, ktory charakteryzuje sie wysokim udziatem roslinnoSci urzadzonej w
zagospodarowaniu dziatek budowlanych. Bezwarunkowo nalezy réwniez utrzymac funkcje wszystkich zespotéw
zieleni urzadzonej, w tym ogrodow dziatkowych, tj. gtéwnych cementow wspomagajacych system przyrodniczy
miasta. W celu zachowania réwnowagi ekologicznej miasta wykluczone sg réwniez wszystkie dziatania
prowadzace zmniejszenia funkcjonalno$ci weztéw ekologicznych opartych na kompleksach lesnych Rejkowizna i
Bazantarnia oraz mniejszym potozonym w potudniowej cze$ci miasta.

Analiza istniejacego stanu zagospodarowania, zobrazowana na zatacznikach graficznych do uzasadnienia oraz
powyzszym zestawieniu tabelarycznych sposobéw uzytkowania gruntéw potwierdza opisane kierunki
dotychczasowego rozwoju miasta. Tereny zabudowy mieszkaniowej w ogdlnej powierzchni miasta majg ok. 15%
udziat. Natomiast tereny zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig gospodarczg (produkcyjno — ustugowo -
magazynowg) ok. 6,5%. Jednocze$nie grunty obecnie uzytkowane rolniczo zajmujg niespetna 20% powierzchni
miasta. Widoczny jest zatem trend zanikania produkcji rolniczej i ukierunkowanie rozwoju miasta wytacznie w
kierunku rozbudowy strefy inwestycyjnej. Teza ta jest potwierdzona réwniez bardzo niskim udziatem w ogéine;
powierzchni miasta zabudowy zagrodowej, jedynie ok. 2% i dodatkowo wiekszo$¢ siedlisk rolniczych obecnie
zostata zaadaptowana na cele mieszkaniowe jednorodzinne. Wzajemna relacja udziatu w ogolnej powierzchni
miasta terenéw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej 10,64%/4,29% potwierdza réwniez ukierunkowanie
rozwoju strefy mieszkaniowej miasta na zabudowe jednorodzinng (przewaga w ostatnich latach rozwoju
inwestycji jednorodzinnych). Udziat w ogélnej powierzchni miasta terenow ustug podstawowych i handlu (ok. 3%)
oraz ustug publicznych (ok. 1%) wskazuje na dobre zabezpieczenie mieszkaficéw w tym zakresie. Rozwijajaca
sie strefa mieszkaniowa miasta nastepuje wraz z realizacjg zapotrzebowania mieszkancéw na ustugi. W ogéinej
powierzchni miasta zauwazalny jest bardzo wysoki udziat terendw komunikacyjnych, co potwierdza istotng
funkcje miasta w systemie komunikacyjnym regionu.

Przed przystapieniem do wyznaczania stref planistycznych oszacowano zapotrzebowanie gminy na tereny
mieszkaniowe, z uwzglednieniem przepiséw § 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zmianami). Podstawg obliczenia
zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe gminy byt wzor wskazany w § 3 ust. 2 tego rozporzadzenia:



ZAP = M20 - (PUMo/P2)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powiekszong 0 5%,

PUMy — o0znacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie ze wzorow
(wskazanym w § 3 ust. 2 cytowanego rozporzadzenia):

P20 = 2Po - P-zo

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,

P — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane

Do obliczenia wskaznikéw niezbednych do oszacowania zapotrzebowania gminy na tereny mieszkaniowe
wykorzystano najbardziej aktualne dane przedstawiane dla miasta Swidnik przez Gtéwny Urzad Statystyczny (za
2024 r.). Zestawienie danych wykorzystanych przy obliczaniu zapotrzebowania znajduije sie ponizej.

Po — powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 28,7
mieszkarnca zgodnga z najnowszymi danymi

P-10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 23,2
mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane

P-20 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 19,8
mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane

P20 = 3Po - 2P-1o -
P20 = 2P - P-2 37,6
M2 — prognozowana liczba mieszkaficow gminy w oparciu o 30276
dane udostepniane przez statystyke publiczna, powiekszong o

5%

PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 1047714

zgodna z najnowszymi danymi 2023

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w 40,0
gminie na jednego mieszkanca, przyjmuje si¢ warto$¢
okreslong w §3 ust.8 Rozporzadzenia

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w 2043 r. 28834

ZAP = M20 — (PUMo/P20) 4083




Kolejnym etapem prac bylo oszacowanie chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie. W zwigzku z tym, ze caly obszar miasta Swidnik objety jest obowiazujacymi planami miejscowymi, w
ktorych tereny przeznaczone na cele budowlane obejmujg rowniez gtéwne zespoty zurbanizowane gminy,
wyznaczenie terenow niezabudowanych stanowigcych rezerwy inwestycyjne gminy zostato oparte na analizie
przeznaczenia terenéw w planach miejscowych. Dziatanie to jest zgodne z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennych, w ktérym okreslono, ze przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Modyfikacja powyzej opisanych dziatan nastapita jedynie
w kilku terenach, ktérych sposéb zagospodarowania odbiega od przyjetego w planach miejscowych
przeznaczenia, tj. tereny przeznaczone w planach miejscowych na cele ustugowe sg zagospodarowanie gtéwnie
zabudowg mieszkaniowq jednorodzinna. Nie uwzglednienie tych terendw w terenach zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg prowadzitoby to btednych wnioskow w analizach chtonnosci i zapotrzebowania miasta na tereny
mieszkaniowe. Nie uwzglednienie tych terenow w strefie mieszkaniowej miasta powodowatoby réwniez
nieuzasadniong zmiane obecnego sposobu uzytkowania gruntéw, co mogtoby naruszac interes mieszkancow
tych terendw (szczegolnie w Swietle przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
ktdrych strefa SJ stanowi strefe wielofunkcyjng gdzie tereny jednorodzinnej i ustugowe stanowig réwnorzedny
profil podstawowy). Zakwalifikowanie opisanych terenéw do strefy SU ustugowej lub SP gospodarczej
skutkowatoby nieuzasadnionym zwiekszeniem stref gospodarczych miasta na tereny mieszkaniowe. Dziatania te
nie byly prowadzone w terenach, w ktérych w planach miejscowych sporzadzonych w ostatnich latach na
wniosek wiascicieli gruntéw nastagpita zmiana przeznaczenia gruntéw mieszkaniowych na cele dziatalno$ci
gospodarczej. Podobng metode zastosowano do terenéw mieszkaniowych, ktorych wiasciciele w procedurze
sporzadzanego planu wnosili 0 zakwalifikowanie uch dziatek do strefy gospodarczej miasta.. Biorac to pod
uwage w analizie chtonnosci terendw przyjeto:

Srednia maksymalna Chionnos¢ terenéw

nadziemna niezabudowanych (w osobach)
intensywnos¢ - (powierzchnia terenéw
zabudowy przyjeta w niezabudowanych w
obowiazujacych metrach*intensywnos$¢é

planach miejscowych
oraz wynikajaca z
zagospodarowania
terenéw zabudowanych
potozonych w
sasiedztwie luk

zabudowy*udziat powierzchni
uzytkowej*udziat funkcji
mieszkaniowej w terenach
mieszanych)/( powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkarca - P-20)




taczna powierzchnia terenéw
inwestycyjnych
niezabudowanych zwiazanych z
zabudowa mieszkaniowa w
planach miejscowych oraz
terenow stanowiacych luki w
istniejacej zabudowie o innym
przeznaczeniu niz mieszkaniowe
(w ha), w tym:

247,87

tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

6,82

0,30

251

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

0,64

0,40

31

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

7,79

0,50

477

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

6,19

0,60

455

tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

2,88

0,70

247

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

38,17

0,80

3741

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

28,09

0,90

3097

tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

43,48

1,00

5326

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

27,24

1,20

4078

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

22,65

1,50

4162




tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

5,74

2,00

1406

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustugowa (w ha)

7,73

2,50

2367

tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowg,
wielorodzinng i ustugowg (w ha)

3,44

0,50

211

tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowa,
wielorodzinng i ustugowg (w ha)

8,97

0,90

989

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowa,
wielorodzinng i ustugowg (w ha)

27,63

1,50

5077

tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowg,
wielorodzinng i ustugowg (w ha)

2,47

1,60

484

tereny wielofunkcyjne z zabudowa
mieszang mieszkaniowa,
wielorodzinng i ustugowg (w ha)

0,77

1,80

170

tereny wielofunkcyjne z zabudowg,
mieszang mieszkaniowa,
wielorodzinng i ustugowg (w ha)

0,84

2,40

247

tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowg,
wielorodzinng i ustugowg (w ha)

2,28

2,50

698

tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszang mieszkaniowa,
wielorodzinng i ustugowg (w ha)

3,55

3,00

1305

taczna chtonnosé
terenéw
niezabudowanych

34819




Udziat chtonnosci 853
terenow
niezabudowanych
stanowigcych rezerwy
do realizacji zabudowy
mieszkaniowej w
stosunku do
zapotrzehowania na
nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie
(W %)

W analizie przyjeto:
e maksymalny udziat powierzchni uzytkowej w ogdlnej powierzchni zabudowy lokalizowanej na dziatkach
budowlanych - 70%,
e udziat zabudowy ustugowej w zespotach zabudowy wielofunkcyjnej - 30% zabudowy lokalizowanej na
dziatkach budowlanych.

Oszacowana chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych w miescie wielokrotnie przekracza jego zapotrzebowanie na
takie tereny. Powoduje to konieczno$¢ zastosowania przy wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim
przepiséw art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okre$lono, ze w
przypadku gdy suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz
130 % wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie
stref planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Cytowane
przepisy uniemozliwiajg jednocze$nie wyznaczenie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. W
przypadku miasta Swidnik rezerwy terenowe wyznaczone w planach miejscowych na rzecz rozwoju funkcji
mieszkaniowych pokrywajq sie z terenami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych uktadow
zurbanizowanych gminy, stad do wyznaczenia stref planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg (SJ,
SW) wykorzystano rezerwy terenowe wskazane w planach miejscowych, z uwzglednieniem istniejacych na
gruncie funkcji terendw zgodnie z wykonang inwentaryzacjg urbanistyczng. Wykorzystanie tej inwentaryzacji do
podziatu miasta na strefy planistyczne umozliwito wyodrebnienie w terenach zabudowanych dominujacych funkcii
i tym samym przyporzadkowanie do wyznaczanych stref planistycznych luk w istniejacej zabudowie. W
przypadku kwalifikowania terendw niezabudowanych do stref planistycznych zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg tym samym wzieto pod uwage przede wszystkim przeznaczenie terendw okreslonych w planach
miejscowych, z uwzglednieniem lokalnych roznic pomiedzy przeznaczeniem ustugowym terendw w planach
miejscowych a rzeczywistym sposobem uzytkowania kilku terenéw. W tym przypadku zastosowano przepisy art.
13d ust. 1. okre$lajace, ze strefy mieszkaniowe wyznacza sie ,w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w
obowigzujacych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono  przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacq
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie”. Odniesienie sie w cytowanych
przepisach do obszarow z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej potwierdza zasadno$¢ zmiany kwalifikacii
terenow, ktére w planach miejscowych sg przeznaczone na cele zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza, a
rzeczywiscie sq zabudowane budynkami mieszkalnymi i wiaczenia ich do stref planistycznych zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowa. Tereny takie sa zlokalizowane gtéwnie w rejonach ulic Nadlesna/Zwirki i
Wigury/Kwiatdw Polnych, Struga/Orzeszkowej/Kolejowa i Piasecka. Przepisy te zastosowano réwniez do



wyznaczenia strefy planistycznej 104SJ potozonej wewnatrz kompleksu lesnego Reykowizna. W tym przypadku
powodem wyznaczenia tej strefy jet istniejaca na gruncie zabudowa mieszkaniowa. Rozwigzanie planistyczne;
przyjete dla tej styrefy zostato potwierdzone opinig Nadlesnictwa Swidnik. W pozostatych czesciach gminy nie
wyznaczono nowych stref planistycznych o takim profilu.
Wszystkie tereny przewidziane w planach miejscowych na funkcje przyrodniczo — krajobrazowe oraz rekreacyjne
zostaty wytaczone ze stref inwestycyjnych. Tereny te zakwalifikowano do stref otwartych (SO) i stref zieleni i
rekreacji (SN), w ktérych zréznicowano dopuszczalne profile funkcjonalne do ich funkcji w systemie
przyrodniczym miasta i stanu uzytkowania gruntow, ze szczegdlnym uwzglednieniem zespotéw zieleni
urzadzonej o funkcji ekologicznej. Ze wzgledu na istotng funkcije tych stref i ich ograniczong powierzchnie w ich
zasiegu nie dopuszczono realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii OZE, dopuszczonych do realizacji w
profilach dodatkowych stref planistycznych, za wyjatkiem jednej strefy potozonej w rejonie ulic Wyszynskiego —
Sosnowej, ktéra ma typowo rolniczg charakterystyke.
W wyznaczaniu stref planistycznych utrzymano rezerwy terenowe okre$lone w planach miejscowych na rzecz
rozwoju gospodarczego miasta, t. wyznaczono rozlegte strefy SP (gospodarcze), SH (handlu
wielkopowierzchniowego) i SU (ustugowe). Zmiana zasiegu terendw dziatalnosci gospodarczej miasta nie
uzasadnienia w ustaleniach planéw miejscowych obowigzujacych w jego granicach oraz kierunkach rozwoju
miasta wskazanych w strategii rozwoju. Powigkszenie stref gospodarczych miasta kosztem terenow
mieszkaniowych nastapito jedynie w przypadkach bezposrednio wynikajacych z wnioskéw wiascicieli
nieruchomos$ci ztozonych w trakcie procedury planistycznej i poza tg procedura. W strefach ustugowych
utrzymano réwniez rezerwy terenowe na rzecz utrzymania i dalszego rozwoju terendw ustug publicznych. W
sporzadzanym planie ogoinym nie zmniejszono powierzchni terendw publicznych wyznaczonych w miescie w
ustaleniach planéw miejscowych.
W skutek analiz i czynnoéci opisanych powyzej w planie ogdlnym miasta Swidnik wyznaczono nastepujace strefy
planistyczne:

o SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
SU - strefa ustugowa,
SH - strefa handlu wielko powierzchniowego,
SP - strefa gospodarcza,
Sl - strefa infrastrukturalna,
SN - strefa zieleni i rekreaciji,
SC - strefa cmentarzy,
SO - strefa otwarta,

o SK - strefa komunikacyjna.
W sporzadzanym planie ogdlnym nie wyznaczono strefy planistycznej gornictwa (SG), strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodowg (SZ) i strefy produkcji rolniczej (SR). Niewyznaczenie tych stref jest uzasadnione brakiem
uwarunkowan rozwoju miasta wskazujgcych na mozliwo$¢ rozwoju tych funkji.
Trudno$ci planistyczne przy kwalifikacji terenéw do stref planistycznych wystapity dla lotniska Lublin i lotniska
Swidnik. Podstawowa funkcja tych obszaréw to komunikacja lotnicza, jednak funkcjonowanie tych obszardw
wymaga réwniez realizacji obiektow ustugowo —-magazynowych, technicznych i technologicznych oraz w
przypadkach prowadzenia serwisu naprawczego floty lotniczej rowniez produkcyjnych. Realizacja obiektow
produkcyjnych moze réwniez wynika¢ bezposrednio z dziatalnosci zaktadow PZL Swidnik, ktorych produkcja jest
bezpo$rednio zwigzana z produkcjq lotnicza, a funkcjonowanie tych zaktaddw powigzane jest z lotniskami Lublin
i Swidnik. Biorac pod uwage powyzsze zakwalifikowanie obszaru lotnisk do strefy komunikacyjnej SK mogtoby
powodowa¢ utrudnienia w ich rozwoju. Jednocze$nie lotniska objete sg czesciowo granicami Obszaru Natura
2000 i uzytku ekologicznego, co powoduje dodatkowe utrudnienia w strefowaniu tego obszaru miasta. Cel
ochronnych tych obszaréw jest bezposrednio zwigzany z ochrong gatunkowa Susta peretkowanego, co powinno
skutkowa¢ zakwalifikowaniem lotnisk do strefy SO. Taka kwalifikacja powodowatoby jednak uniemozliwienie
funkcjonowania i rozwoju nie tylko lotnisk, ale réwniez zaktadow PZL Swidnik. Powyzsze spowodowato, ze
obszar lotnisk zostat zakwalifikowany do strefy Sl infrastrukturalnej, ktéra zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze
zmianami, ze zmianami) dedukowana jest do rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. Jednoczesnie w
przepisach Rozporzadzenia profil dodatkowy umozliwia realizacje ustug i produkcji oraz wyodrebnienie terenow



na cele zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej. Kwalifikacja lotnisk do strefy SI moze zatem umozliwi¢
uszczegotowienie zasad ich zagospodarowania do plandéw miejscowych, w ktorych mozliwe bedzie
wyodrebnienie terendw bezposrednio zwigzanych z komunikacja lotnicza, terenéw ustugowo — produkcyjnych
stanowigcych zaplecze techniczno — manipulacyjne lotnisk oraz terendw wytaczonych z inwestycji budowlanych
w celu ochrony gatunkowej przypisanej do Obszaru natura 2000 o uzytku ekologicznego.

26. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy s$rédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia (art. 13h ust. 2 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W sporzadzanym planie ogolnym nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy. Cate miasto objete jest
planami miejscowymi i nie sq wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Analiza
sytuacji planistycznej miasta, w tym w kontekscie obowigzujacych przepiséw prawa nie wskazuje na mozliwo$¢
zmiany tej sytuacji. Brak zasadno$ci wyznaczania tego obszaru jest rowniez powigzana z przepisami ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zgodnie z tymi przepisami w granicach administracyjnych miast nie jest
wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze art. 10a tej ustawy. Wyznaczenie
tego obszaru nie tym samym uzasadnienia w brzmieniu art. 7 ust. 2a tej ustawy ,Nie wymaga uzyskania zgody
ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

W sporzadzanym planie ogdlnym wyznaczono natomiast obszar zabudowy Srodmiejskiej. Uwarunkowania do
wyznaczenia tego obszaru sg powigzane z uktadem przestrzennym miasta, w ktdrym wyraznie wyodrebnia sie
strefa najsilniej zurbanizowana, wykazujaca charakterystyki zabudowy $rédmiejskiej miast. Szczegdlnie jest to
widoczne poprzez silnie zréznicowanie funkcji sasiadujacych ze sobg i wysokg intensywnoscig zabudowy
terenow zabudowanych. Wszystkie dziatania inwestycyjne w tej czeSci miasta bedg miaty charakter inwestycji
uzupetniajacych istniejacy uktad przestrzenny, w znacznej mierze o charakterze dziatari plombowych.

27. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym
(art. 13h ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

W sporzadzanym planie ogdlnym dla kazdej strefy planistycznej przyporzadkowano odpowiednie gminne
standardy urbanistyczne, zgodnie z przepisami art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg profil funkcjonalny stref planistycznych, wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej —
w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przy okreSlaniu wartoSci wskaznikow urbanistycznych wzieto pod uwage ustalenia
obowigzujacych w gminie planéw miejscowych, a w przypadku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej rowniez przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zmianami, ze zmianami). Przy wyznaczaniu gminnych
standardéw urbanistycznych zastosowano odstepstwo wskazane w art. 13e ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okre$lajac dodatkowe wskazniki i parametry urbanistyczne dla stref
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 8-13 tej ustawy.

W sporzadzanym planie ogélnym nie ustalono natomiast gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Zgodnie z wczesniejszymi rozdziatami uzasadnienia potrzeby miasta w tym zakresie sg
zabezpieczone, wraz ze wskazaniem w planie ogoinym rezerw terenowych na rozbudowe terenow publicznych.
Rozkiad przestrzenny terenoéw publicznych umozliwia tatwy dostep do nich dla mieszkaicéw miasta, ze wzgledu
na ich koncentracie w jego $rddmiejskiej czesci. Jednoczesnie w strefach planistycznych wyznaczonych w
sporzadzanym planie ogolnym nie nastepuje powigkszenie zasiegu terendw mieszkaniowych poza ich zakres
wyznaczony w planach miejscowych. Nie nastapi zatem zmiana utrudniajaca dostep do terenéw publicznych od
poziomu obecnie wystepujacego w miescie Swidnik.



