UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik - Strefa
Przemystowa — Obszar A

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzgdza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze Zmianami) oraz art. 20 ust. 1 art.
67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt.
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), Uchwatg Nr
LXXXV/935/2024 Rady Miasta Swidnik z dnia z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnik - Strefa Przemystowa oraz Uchwatg Nr ......... Rady Miasta Swidnik z
dnia z dnia .............. r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr LXXXV/935/2024 Rady Miasta
Swidnik z dnia z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik - Strefa
Przemystowa.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowywanego planu objeto pétnocne rejony miasta Swidnika, potozone
pomiedzy ciggiem ulic Fabryczna, KuZnicza i Elektryczna, a potnocng granicg miasta.
Wschodnia granice opracowania réwniez stanowi granica miasta Swidnik, natomiast
zachodnia granica opracowania znajduje sie na terenie lotniska Lublin. Péinocna granica
opracowania réwniez przebiega przez lotnisko Lublin. Ogélna powierzchni opracowania
wynosi ok. 147 ha. W skutek podziatu projektu planu na Obszar A i obszar B
powierzchnia projektu planu podlegajaca uchwaleniu ulegta zmniejszeniu do ok. 92 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Jedynym celem prowadzonej procedury planistycznej jest dostosowanie obowigzujgcego
na obszarze opracowania planu miejscowego do zmienionych uwarunkowan dalszego
rozwoju terendw znajdujgcych sig w jego granicach. Caly obszar opracowania znajduje
sig w granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swidnik, przyjgta Uchwatg Nr XXXVII/218/2009 Rady Miasta Swidnik z dnia 28 maja
2009 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego z 2009 r. Nr 91 poz. 2162). Podstawowym
przeznaczeniem terendw w tym planie jest intensywna dziatalnoéé produkcyjno —
ustugowa oraz komunikacja lotnicza. Intensywno$¢ zabudowy w ustaleniach tego planu
jest jedynie silnie ograniczona na terenach potozonych w zasiggu granic Obszaru Natura
2000 PLHO60021 Swidnik. W tej czesci planu obowigzujacego dziatania inwestycyjne sa
bezposredni zwigzane z ochrong gatunkows susta peretkowanego, co skutkuje
ograniczeniem mozliwosci inwestycyjnych jedynie do umozliwienia zachowania ich
obecnej funkcji, zwigzanej z komunikacja lotnicza oraz plenerowg rekreacja.
Ograniczenie mozliwosci realizacji obiektéw budowlanych pozwoli zachowaé trawiasty
charakter terendw stanowigcych ostoje gatunku susta podiegajacego ochronie prawnej.
W  sporzadzanym planie miejscowych zostaly zachowane podstawowe zasady
zagospodarowania terendéw okreélone w ustaleniach planu obowigzujacego, w tym w
zakresie funkcji terenéw (dziatalno$é produkcyjno — ustugowa, w tym powigzana z
komunikacjg lotniczg). W sporzadzanym planie miejscowym nie umozliwiono réwniez
intensyfikacji dziatalnoéci inwestycyjnej na terenach potozonych w granicach Obszaru
Natura 2000. Korekta ustalen tego planu dotyczy przede wszystkim dostosowania uktadu
komunikacyjnego w obszarze planu do istniejagcego modelu struktury wiasnosci gruntéw
oraz dostosowania wskaZznikéw i parametréw urbanistycznych do kierunkéw polityki
przestrzennej miasta okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego. Ustalenia sporzadzanego planu miejscowego nie powodujg rowniez
istotnych zmian zagospodarowania terenéw potozonych w zasiegu Obszaru Natura 2000
PLH060021 Swidnik. W projekcie tym utrzymano ustalenia planu obowigzujgcego, 1.
komunikacja lotnicza i zieler urzadzona. W prowadzonej procedurze planistycznej nadal
wszystkie dziatania inwestycyjne majg by¢ podporzadkowane ochronie gatunku susta,
ktéra jest podstawg powotania tego obszaru do zycia. Ustalenia szczegotowe ustalen
planu warunkujg jakiekolwiek dziatania inwestycyjne zachowaniem zgodnosci z
ustanowionym prawnie celem powofania do zycia tego Obszaru, ze szczeg6lnym
uwzglednienie celéw i zadan ochronnych okreélonych planie zadan ochronnych,
przyjetego na podstawie ZARZADZENIA REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY
SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Swidnik PLH060021 (i jego zmianami).
Uwarunkowanie to powoduje, ze jedynie mozliwe formy zagospodarowania tych terenow
i ich wykorzystania ograniczajg sie do mozliwosci realizacji obiektow plenerowych
obiektow sportowo — rekreacyjnych oraz zachowania istniejgcych urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem lotniska. Przejete wskazniki urbanistyczne dla tych terenow
uniemozliwiaja znaczgca ingerencie w ostoje susta peretkowanego. Szczegbinie w
zakresie koniecznoéci zachowania na tych terenach minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej 700% dziatki budowlanej i ograniczeniu maksymalnej powierzchni
zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej. Opisane ustalenia projektu planu
maksymalnie ograniczajg wptyw realizacji sporzadzanego planu miejscowego na warunki
bytowania susta peretkowanego i tym samym nie wywotujg niezgodnosci z celami
ochronnymi i dziataniami ochronnymi ustalonymi w ZARZADZENIE REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 18 czerwca 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Swidnik
PLH060021 (ze zmianami).

Podziat planu na Obszar A i B spowodowat, ze cele sporzadzenia go zatozone na
poczatku procedury planistycznej, w czesci podlegajacej uchwaleniu nie dotyczg ochrony
obszaru Natura 2000 oraz petnego rozwoju portu lotniczego Lublin. Podziat planu na
Obszary A i B byt spowodowany uwagg ztozong w trakcie konsultacji spotecznych, w
ktérej Port Lotniczy Lublin wnosit o wprowadzenie istotnych zmian w warunkach
zagospodarowania terenéw obejmujgcych Lotnisko Lublin oraz obszary potozone przy
porcie lotniczym, w tym utrzymania przeznaczenia terenéw i zasad ich
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcym dotychczas planem miejscowym. Zakres
wnoszonej uwagi wykraczat poza tok uzgodnien sporzadzanego projektu planu,
szczegolnie z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie i Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie. Dodatkowo wnoszone zmiany nie mogty by¢
uwzglednione bez wykonania pogtebionych analiz i uszczegétowienia zatozonych celow
inwestycyjnych przez skiadajgcego uwage. Zakres wnoszonych zmian wskazywat
réwniez, ze ich uwzglednienie w sporzadzanym planie miejscowym mogtoby by¢
niemozliwe w $wietle obowigzujacych przepiséw prawa, szczegobinie z zakresu prawnej
ochrony Obszaru Natura 2000 PLH060021 ,Swidnik”. Jednoczesnie ustalenia
obowigzujgcej obecnie w zasiegu terendw objetych uwagg zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Miasta  Swidnik, przyjeta Uchwatg Nr
XXXVI1/218/2009 Rady Miasta Swidnik z dnia 28 maja 2009 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego z
2009 r. Nr 91 poz. 2162) umozliwiajg realizacje wigkszosci  zatozonych przez
skladajgcego uwage celow inwestycyjnych. Ztozonos¢ ponawianych —wskutek
rozstrzygniecia uwagi etapdéw procedury planistycznej wskazywata réwniez, ze z
wysokim prawdopodobiefstwem procedura planistyczna nie mogtaby by¢ zakonczona
przed wygasnigciem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miast Swidnik, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze
zmianami), co skutkowatoby koniecznoécig ponowienia procedury planistycznej dopiero
po wejsciu w zycie planu ogdlnego miasta Swidnik. Sytuacja opisana powyzej byia
powodem podzielenia obszaru sporzadzanego planu na cze$é¢ A nie obejmujgcej terenow
objetych uwaga inwestorskg i cze$¢ B obejmujacy tereny objete uwaga. Wykonanie
podzialy obszaru planu skutkowato uchwaleniem go wytacznie dla Obszaru A.
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Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terenéw:

1) U —teren uslug;

2) U-P —tereny ustug lub produkgiji;

3) U-P-KL - tereny ustug lub produkcji lub komunikacji lotniczej - tereny czesciowo
wytaczone z granic planu podlegajacemu uchwaleniu w skutek podziatu planu
na obszary A i B;

4) KDD - tereny drég dojazdowych;

5) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

6) KKK —tereny komunikacji kolejowe;j;

7) KL-ZP - teren komunikaciji lotniczej lub zieleni urzadzonej — teren wylaczony z
granic planu podlegajagcemu uchwaleniu w skutek podziatu planu na obszary A
i B;

8) |- teren infrastruktury;

9) IE - teren elektroenergetyki.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu.

W obszarze planu obowigzuje zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Swidnik, przyjeta Uchwatg Nr XXXVII/218/2009 Rady Miasta

Swidnik z dnia 28 maja 2009 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego z 2009 r. Nr 91 poz. 2162).

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Stan zagospodarowania terenéw w granicach opracowania jest charakterystyczny dla
dzielnic przemystowych. Dzielnica o takiej charakterystyce zajmuje przewazajgcg czesc
opracowania. Sg to tereny przemystowe rozbudowane w strukturze zaktadow WSK PZL
Swidnik. Dominujacg formag zagospodarowania w tej czesci opracowania zajmujg obiekty
produkcyjne, sktadowo - magazynowe oraz ustugowo — handlowe. Intensywnoscé
zabudowy tu zlokalizowanej jest bardzo wysoka. Stan architektoniczno — techniczny
zabudowy jest silnie zréznicowany. Wystepujg tu obiekty i tereny im towarzyszace w
stanie dobrym, ale réwniez w stanie o silnie ograniczonej atrakcyjnosci przestrzennej. Ta
czgsc opracowania wykazuje bardzo silny stopien ograniczenia powierzchni biologicznie
czynnej, ktora wystepuje jedynie w postaci drobnopowierzchniowych form zieleni
urzadzonej i plombowo wystepujgcych zespotow zieleni wystepujacej na nieuzytkach
budowlanych. Tereny potozone po péiocnej stronie ulicy Unijnej stanowia cze$é lotniska
Lublin.  Granice opracowania obejmuja cze$¢ portu lotniczego oraz tereny
niezagospodarowane pofozone po jego potudniowej stronie. Stan zagospodarowania
portu lotniczego wykazuje wysokg atrakcyjno$é przestrzenng. Stan terendw
niezagospodarowanych réwniez nie jest zty. Sg to gtéwnie zadrzewienia stanowigce
pozostatos¢ kompleksu lesnego, tzw. Lasu Szpitalnego i zespoly zieleni poturzadzonej
podlegajace sezonowej kultywacji. Tereny potozone pomiedzy ulicg Sportowg i
zachodnig granicg opracowania réwniez stanowig czes¢ lotniska Lublin. Znajduje sie tu
trawiasta murawa oraz lgdowiska helikopteréw i lokalnie parkingi obstugujgce zaktady
produkcyjne zlokalizowane w dzielnicy przemystowej. Sezonowo w terenach tych
lokalizowane sg réwniez obiekty tymczasowe zwigzane z obstuga wydarzen sportowych
zwigzanych z pokazami lotniczymi, w tym parkingi.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania miasta Swidnik.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik
zostato uchwalone na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/217/2009 r. Rady Miasta Swidnik z
dnia 28 maja 2009 r. Zbiorcza aktualizacja studium zostata wykonana w 2014 r. i
uchwalona Uchwatg Nr 11/11/2014 Rady Miasta Swidnik z dnia 18 grudnia 2014 r. Kolejna
zmiana studium aktualizujgca je w wybranych obszarach zostata przyjeta w 2023 r.
(Uchwata Nr LXXII/790/2023 Rady Miasta Swidnik z dnia 25 maja 2023 r.). Obejmuje ona
rowniez tereny objete opracowaniem Zgodnie z delimitacja przestrzenng obszaru miasta
wykonang w kompleksowej aktualizacji studium obszar opracowania znalazt sie w
nastepujgcych w terenach funkcjonalno — rozwojowych:



ZP/KL - tereny zieleni urzadzonej i komunikacji lotniczej
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e zielen urzadzona w formie zatozen parkowych z dopuszczeniem realizacji
zbiornikéw wodnych o funkgji retencji wdd opadowych lub roztopowych i funkcji
rekreacyjnej

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e za wyjatkiem terenu ZP/KL zabudowa ustugowa z zakresuustug publicznych oraz
innych ustug z zakresu o$wiaty, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury,
gastronomii, zdrowia | pomocy spotecznej,

e na terenie ZP/KL dopuszczenie zachowania istniejacych obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej bezposrednio zwigzanych z komunikacja lotnicza,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
e ustugi z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, obstugi motoryzacji (w tym

warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw,
sktadowania odpadéw (w tym ziomu) i materiatdbw sypkich oraz obiekty
produkcyjne,

e na terenie ZP/KL obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw oraz innych
obiektéw budowlanych niz urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z
obstugg komunikacji lotniczej,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé ukfad drég publicznych i
wewnetrznych obstugujacych poszczegdlne kwartaty wydzielanych dziatek
budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 25% dziatki budowlanej dla terenu ZP/KL i

15% powierzchni dziatki budowlanej dla
pozostalych terenéw

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,3
minimalny udziat procentowy powierzchni | 60% dziatki budowlanej dla terenu ZP/KL i
biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlanej dla
pozostalych terenéw
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 1500 m?
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

U tereny ustug.
Przeznaczenie podstawowe:
e ustugi rozumiane jako dziatalnoS¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
e ustugi nieucigzliwe tj. nie zaliczone do przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgce na
srodowisko,
e ustugi nieucigzliwe z towarzyszaca funkcjg mieszkalna,
e obiekty handlowe, (lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
400-2000m? wylacznie na zasadach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego);

Przeznaczenie uzupetniajgce:
e funkcja mieszkalna,
e stacje paliw,
e zielen urzadzona i nieurzadzona,




drogi,

obiekty budowlane do parkowania,

obiekty zwigzane z produkcjg energii z ogniw fotowoltaicznych,
infrastruktura techniczna,

obiekty matej architektury

ustugi uzupetniajgce z zakresu sportu i rekreacji.

Zakaz lokalizowania:
e ustug mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
e wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowe;,
¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

AG tereny aktywnosci gospodarczej

Funkcja AG obejmuje zainwestowane tereny przemystowe WSK PZL Swidnik z istniejgcym
Regionalnym Parkiem Przemystowym, pojedyncze enklawy przemystu po pétnocnej stronie
linii kolejowej w rejonie Franciszkowa oraz rejonie ulicy Krepieckiej. Sa to tereny o wysokie; i
sredniej intensywnosci zagospodarowania z przeznaczeniem gruntéw pod zakiady
produkcyjne i bazy, =zaplecza techniczne obiektow ustugowych, sktadowania i
magazynowania, a w przypadku terenéw po WSK, rowniez obiektéw energetyki cieplnej i
urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska. Na terenach AG dopuszcza sie mozliwosé
realizacji obiektow zwigzanych z dziatalno$cig rzemiesiniczg oraz inng dziatalnoscia
gospodarczg. Zagospodarowanie terenéw nie moze naruszaé¢ zasad zagospodarowania
przestrzennego wynikajgcych z przepiséw ochrony $rodowiska przyrodniczego, ochrony débr
kultury, waloréw krajobrazowych obszaréw i zasad tadu przestrzennego.

KL tereny aktywnosci gospodarczej

W granlcach terenu KL znajduje sie zrealizowana w roku 2013 inwestycja celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym — lotnisko uzytku publicznego: Port Lotniczy Lublin S.A. Swidnik,
lgdowisko dla helikopterow oraz lgdowisko. Na terenie KL znajduje sie obszar Natura 2000
PLH 060021 ,SWIDNIK” oraz uzytek ekologiczny, ktdrych zasady zagospodarowania ustala
sig na podstawie przepisow odrebnych w tym zakaz zabudowy na obszarze uzytku
ekologicznego.  Przeznaczeniem podstawowym sg tereny komunikacji lotnicze;j.
Przeznaczenie dopuszczone to ustugi lotnicze i okoto lotnicze (powigzane z obstugg lotniska,
obstugg pasazeréw): z zakresu handlu detalicznego, w tym galerie handlowo-ustugowe
towarzyszace funkcji lotniskowej, hotele, bazy przetadunkowo-magazynowe warsztaty
naprawcze sprzetu lotniczego i samolotéw, techniczne, administracyjne i socjalne zaplecze
lotniska, drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, tereny
zieleni.

Charakterystyka gtéownych zatozern:

e osigganie trwatego i zrbwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego,

e zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej oraz mozliwo$¢ dogodnego i szybkiego
komunikowania sie z odlegtymi miejscami w kraju i za granica,

e rozw¢j infrastruktury i ustug transportu lotniczego w tym: lotnisko cargo,
przystosowanie do funkcji ustugowych istniejgcej sieci lotnisk lokalnych,

o zwiekszanie potencjatu zatrudnienia zwigzanego bezposrednio lub posrednio z
obstugg portu lotniczego,

o ksztattowanie planowej polityki przestrzennej majacej na celu minimalizowanie
oddziatywania na tereny lesne, rolne, Obszar Natura 2000, linie elektroenergetyczne,
zabudowe (w tym wysokie obiekty i budynki), ukiad komunikacyjny, infrastrukture
techniczna, Srodowisko kulturowe, chronione wody podziemne.

Przeznaczenie podstawowe:
e lokalizacja terminala pasazerskiego wraz z systemem dojazdéw i parkingéw
e budowle przeznaczone dla ruchu lotniczego

Przeznaczenie uzupetniajace:



ustugi powigzane z obstugg lotniska i obstugg pasazerdéw
budowle dla ruchu kotowego, pieszego i rowerowego,
budowle do parkowania,

infrastruktura techniczna.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art. 1
ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania z zakresu tadu przestrzennego i powigzane z tym wymagania
architektoniczne i krajobrazowe zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych i innych elementow
zagospodarowania terendéw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie
uktadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow
architektoniczno -  przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono rowniez wskazniki i
parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu lokalizowane] w
granicach planu zabudowy.
Potrzeby zréwnowazonego rozwoju gminy s3 realizowane w dokumentach kierunkowych
okreslajgcych jej rozwoj. W przypadku planu miejscowego gtdwne zmiany przestrzeni
gminy zapewniajgce jej rozw¢j, z uwzglednieniem jej zrownowazonego rozwoju Sa
zawarte w kierunkach rozwoju okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym wskazano obszary rozwoju
funkcji przestrzennych wynikajgcych z zapotrzebowania miasta na poszczegodlne typy
zabudowy oraz tereny wytaczone z tych stref ze wzgledu na potrzeby ochrony rolniczej
przestrzeni produkcyjnej gminy, czy ochrone waloréw przyrodniczo — krajobrazowych w
sposob umozliwiajgcy mieszkaricom gminy wysokg jakos¢ zycia. Zgodnie z tym
dokumentem obszar opracowywanego planu znajduje sie w zasiegu terendw
przeznaczonych do intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych, ktére zostaty
ukierunkowane na rozwoj dziatalno$ci gospodarczej i komunikacji lotniczej. Wytyczne
studium w tym =zakresie zostaty uwzglednione w planie miejscowym poprzez
ograniczenie rodzajow dopuszczonej zabudowy i zasad zagospodarowania terenow.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony ztéz kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar planu czesciowo, przed podziatem na Obszary A i B znajdowat si¢ w granicach
Obszaru Natura 2000 PLH060021 Swidnik. Dla Obszaru zostat ustanowiony plan
zadan ochronnych — ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY
SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Swidnik PLH060021. Plan zadan
ochronnych podlegat zmianie na podstawie ZARZADZENIA REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W LUBLINIE z dnia 21 kwietnia 2016 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Swidnik PLH060021. Zmianie ulegt zatgcznik nr 5 do Zarzgdzenia z 2014 r.
Dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i
obszaréw ich wdrazania.

Zgodnie z planem zadan ochronnych w Obszarze obowigzujg nastepujace cele
dziatan ochronnych:

e Zachowanie siedliska gatunku w niepogorszonym stanie (co najmniej na
dotychczasowym poziomie parametréw siedliska gatunku: wysoko$S¢ murawy,
baza pokarmowa) poprzez ochrone czynng realizowang jako intensywne
uzytkowanie koéne i systematyczne nawozenie,

e QOgraniczenie drapieznictwa poprzez redukcyjny odstrzat liséw Zzerujacych w
obrebie obszaru,



e Odtworzenie w wyniku reintrodukcji przedmiotu ochrony (zwarta kolonia sustéw
peretkowanych) do optymalnego poziomu liczebnosci uzaleznionego od
pojemnosci siedliska.

Zgodnie z planem zadar ochronnych w Obszarze obowigzuja nastepujgce dziatania

ochronne:

Dziatania dotyczace ochronny czynnej siedlisk przyrodniczych i gatunkéw zwierzat

oraz ich siedlisk

e Redukcyjny odstrzat lisow,

» Reintrodukcja sustéw peretkowanych

Dziatania zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania
* Nawozenie mineralne

Dziatania dotyczace monitoringu realizacji celéw dziatar ochronnych
e Monitoring koszen
Monitoring przedmiotu ochrony i stanu siedliska.

Zgodnie z planem dla Obszaru Natura 2000 obowiazuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw rygoréw okreélonych w obowigzujgcych przepisach
odregbnych powotujgcych ten Obszar do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu
podejmowania dziatan moggcych pogorszy¢ stan siedlisk gatunku zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyng¢ negatywnie na warunki butowania
tego gatunku, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie oraz ustanowionymi prawnie w
planie zadan ochronnych dla Obszaru celéw i zadan ochronnych. Zgodnie z opisanymi
wczesnie] zasadami rozwoju zagospodarowania w terenach stanowigcych ostoje susta,
dla ochrony ktérego powotano obydwa obszary chronione nalezy stwierdzié, ze
sporzgdzany plan uwzglednia ochrone tego gatunku i a jego ustalenia w catosci sg
przyporzgdkowane zachowani zgodnosci z celami i zadaniami ochronnymi
ustanowionymi prawnie dla Obszaru Natura 2000 PLH060021 Swidnik. Realizacja
ustalen planu nie wptynie negatywnie na te cele i zadania ochronne.

Zasady ochronne dla Obszaru Natura 2000 utracity odniesienie do ustalen planu,

wskutek jego podziatlu na obszary Ai B

Dodatkowo obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych Nr 406 - ,Niecka Lubelska - (Lublin)’: W zasiegu Zbiornika

obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie

do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie
odprowadzania wod deszczowych i opadowych

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony

srodowiska, w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu

na obowigzujgce przepisy prawa. Obejmuijg one:

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkéw ze Zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

e zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w tym kolejowej i lotniczej;

o zakaz lokalizowania nowych zakiadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych:;

e kwalifikacja terendéw faktycznie zagospodarowanych w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W obszarze planu nie wystepujg gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na zmiane

przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej. W

planie ustalono ochrone przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie

znaleziska i miejsca jego odkrycia oraz bezzwioczne powiadomienie wiasciwego

wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania stwarza jego potozenie w zasiggu

powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lublin oraz lotniska Swidnik (w

skutek podziatu planu na Obszary A i B ograniczenia inwestycyjne dla lotniska

Swidnik nie obejmuja terenéw podiegajacych uchwaleniu). W zasiegu tych stref

obowigzuje ograniczenia okreslone w przepisach odregbnych, w tym nieprzekraczalne

ograniczenia wysokoéci obiektdw naturalnych i sztucznych ponad wskazane wysokosci w

m n.p.m.. Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi dla lotniska Lublin obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw

budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi dla lotniska

Lublin oraz lotniska Swidnik w obszarze planu:

1) obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektdow budowlanych sprzyjajgcych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych
oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie ruchu statkow
powietrznych;

2) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z
przepisébw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (powierzchnie BRA);

3) nalezy zachowac lotnicze przeznaczenie terenu potozonego w granicach lotnisk, a
kazda ewentualna zmiana cech lotniska, w tym zmiana przebiegu granicy lotniska,
budowy i rozbudowy infrastruktury lotniskowej, wymaga postepowania zgodnego z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Dodatkowe ograniczenia stwarza strefa technologiczna od napowietrznych linii

elektroenergetycznych 110 kV, o szerokosci 20 m w obie strony od osi linii. Dla strefy w

planie ustalono zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na

pobyt ludzi, sktadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i

nasypow, lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 2

m wysokosci) i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu linii

oraz zakaz dokonywania jakichkolwiek nasadzen w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa

oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z

przepisami odrebnymi. Ostatnia kategoria ograniczen inwestycyjnych obejmuje strefe

ograniczen sytuowania zabudowy od terendw kolejowych, wynoszace 20 m liczac od
granicy obszaru kolejowego. W strefie zgodnie z planem:

e obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

e obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w
uzytkowaniu gruntéw, wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych, z
zakresu transportu kolejowego, w tym odlegtosci i warunkéw sytuowania drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robdét ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposéb urzadzania i utrzymywania zaston
$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

» obowigzuje zakaz realizacji budynkéw ustugowych zwiazanych ze statym lub
czasowych pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej,

o wszelkie roboty ziemne w odlegto$ci od 4 m do 20 m od granicy terendéw
kolejowych nalezy kazdorazowo wykonywac z uwzglednieniem obowigzujgcych w
tym zakresie przepiséw odrebnych.



Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zagrozenia powodzi oraz osuwania sie
mas ziemnych.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze Zmianami).
Nakaz uwzglednienia tych miejsc okreslono rowniez dla ustug i handlu oraz produkgji i
magazynow w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do
parkowania. Inne udogodnienia dla oséb niepefnosprawnych bedg realizowane na etapie
wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrgbnych. W ustaleniach planu
wprowadzono réwniez nakaz zapewnienia dostepnosci drég publicznych osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz
realizacji budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne;.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z zabudowa produkcyjno - ustugowa. Zmiany w
zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg
ustalenie zgodnie z art. 36 ust4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tzw. renty planistycznej. W planie ustalono stawke procentows
jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia gruntéw przez wiascicieli w ciggu 5-
ciu lat od wejscia w zycie jego ustalen. Stawka ta zostata ustalona w jednolitej wielkosci
dla terenow inwestycji komercyjnych w wysokoéci 10%. Zmiana zasad
zagospodarowania terenébw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i
wskaznikow urbanistycznych wpltynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustaler projektu planu pozwoli
réwniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejgcej
zabudowy. Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkow
wptywajgcych do budzetu miasta. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych
w obszarze planu inwestycji publicznych, obejmujgcych budowe i przebudowe drog
publicznych.

6. Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Grunty miejskie obejmujg grunty stanowigce dziatki bedgce drogami publicznymi. Grunty
Skarbu Panstwa i grunty w zarzadzie Wojewddztwa Lubelskiego obejmujg czes¢ dziatek
drogowych i réwniez czes¢ gruntéw inwestycyjnych. Wiasnos¢ oséb prywatnych i spotek
prawa handlowego ogranicza sie do kilku dziatek inwestycyjnych. Niewystarczajaca do
spetnienia norm technicznych szeroko$¢ wydzielonych drog publicznych majgcych
pozostac w zasobie miasta powoduje, ze konieczny bedzie wykup dodatkowych gruntéw
niezbednych do ich poszerzenia.

Zmiany wiasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustaler planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa paristwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi



wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie
ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaly sie przede wszystkim do inwestycji

zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Obstuga mieszkancéow w

zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie z wykorzystaniem istniejgcych w

innych czesciach miasta ustug publicznych.

W planie wyszczegdlniono tereny do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym i sg to tereny oznaczone symbolami: KDD, zwigzane z:

1) wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i Sciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji;

2) budowg i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem Sciekow.

W planie dopuszczono rowniez realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W planie wskazano szczegotowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwoj infrastruktury technicznej zaktada sig w
oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
stosowania technologii przejsciowych dla systemu wodociggéw i kanalizacji. Instalacje
przejsciowe obejmujg indywidualne ujecia wody oraz technologie z =zakresu
odprowadzania $ciekéw okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe,
ktore mogg zachowac funkcjonalnos¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej.
Ograniczony przestrzennie zasieg zbiorcze] sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie
dostawy ciepta wytacznie do zorganizowanych systemow cieptowniczych. Plan
przewiduje jednak mozliwos¢ rozbudowy sieci cieptowniczej i tym samym zaopatrzenia w
ciepto z sieci zbiorczej. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w
tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwiazania z zakresu infrastruktury technicznej
sg zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie beda
powodowac zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
W projekcie planu dopuszczono réwniez stosowanie technologii OZE w dostawie ciepfa |
energii, z wytgczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru, biomase oraz instalacji o
mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojgcej.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywacé sie bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne oznaczone w planie symbolem KDD, ktére beda stuzy¢ réwniez bezposredniej
obstudze terendéw budowlanych w granicach planu. Role wspomagajgca w systemie
komunikacji majg petni¢ drogi wewnetrzne (drogi oznaczone symbolem KR). Dojazd do
wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi drogami bedzie realizowany poprzez dojazdy niewydzielone
realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca wtgczenia tych drég do drog
publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
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elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i12).
Burmistrz Miasta Swidnik sporzgdzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy ogtoszenie o przystapieniu do sporzgdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem skfadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin skifadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdélnym
naciskiem na zachowanie zgodnoéci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o
planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto
rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajacych
ochronie w granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko Burmistrz
udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnieri i opinii. Projekt planu
zostat rowniez udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektoniczne;.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Burmistrz skierowat projekt planu do
konsultacji spotecznych, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O konsultacjach
powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Miasta. W ogloszeniu
okreslit miejsce i termin konsultacji, miejsce i termin spotkania otwartego nad przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, dyzuru projektanta oraz miejsce i termin skfadania uwag
do projektu planu. W trakcie konsultacji wptynety 2 uwagi, ktére zostaty odrzucone przez
Burmistrza, w catoSci. Zmiany wnoszone w uwadze i dotyczace sposobow
zagospodarowania Portu Lotniczego wskazywaly, ze cze$¢ z nich ma uzasadnienie
przestrzenne, ale ich uwzglednienie skutkowatoby koniecznoscig ponowienia analiz
inwestorskich, przygotowujgcych projekt planu do ponownych uzgodnien z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego w Warszawie i Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Lublinie. Efekt ponowionych uzgodnien jest obecnie nieznany, a procedura planistyczna
mogtaby sig¢ nie zakonczy¢ przed wygasnieciem studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze
zmianami). Ewentualne przyjecie uwagi wymagatoby rowniez zmian inwestorskich
umozliwiajgcych dostosowanie projektowanych inwestycji budowlanych do kierunkéw
polityki przestrzennej miasta okreslonych w studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie te argumenty spowodowaly, ze projekt
planu w skutek uchwaty Rady Miasta Swidnik zostat podzielony na cze$é A nie
obejmujace] terenéw objetych uwaga inwestorskg i cze$¢ B obejmujgcg tereny objete
uwagg. Procedura planistyczna byta kontynuowana jedynie dla Obszaru A, a Obszar B
zostat przekazany do dalszych decyzji kierunkowych. Podziat Obszaru planu umozliwit
réwniez przekazanie projektu planu dla Obszaru A do uchwalenia przez Rade Miasta
Swidnik, bez koniecznosci ponawiania procedury planistycznej. Druga z uwag ztozonych
w trakcie konsultacji spotecznych dotyczyta mozliwosci rozbudowy instalacji zwigzanych
z przetwarzaniem odpadow, w tym termicznym oraz wykreslenia zakazéw dotyczacych
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Uwaga ta zostata odrzucona z przyczyn formalnych, w zakresie rodzaju dopuszczonych
instalacji, ze wzgledu na brak ograniczen w projekcie planu w tym zakresie, a w zakresie
dopuszczenia lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa na
srodowisko, ze wzgledu na niezgodno$¢ ze studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik.
Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
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zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia | prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaly zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania nakfadajg na organ sporzadzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatacznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentdéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zostaé zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie obowigzuje zakaz lokalizowania nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym

ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Istniejgce zakiady o takim profilu zostaja zachowane (zaktady WSK PZL Swidnik.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych 2z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej miasta Swidnik wskazanymi w studium

obszar opracowania potozony jest poza granicami obszaréw rolniczej przestrzeni

produkcyjnej. Studium kierunkuje obszar opracowania do rozwoju inwestycji

budowlanych, zwigzanych z rozwojem strefy gospodarczej miasta.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenow oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz Miasta
Swidnik uwzglednit zarédwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do
rozwoju przede wszystkim funkcji ustugowo - produkcyjno - magazynowych.
Predyspozycje terenéw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno ze stanu
zagospodarowania terenéw jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zarowno interes publiczny miasta (rozwdj
terenéw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

14. Dazenie do minimalizowania transportochfonnosci ukitadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDD umozliwiaja powigzanie obszaru planu
zaréwno z ukiadem ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Zachowanie
dla nich funkcji drég uktadu podstawowego znaczgco utatwi dojazd do innych czesci
gminy jak réwniez poza jej granice. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym
samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg réwniez wykonanie drég w parametrach
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technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggow komunikacji
pieszej oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania miasta w tym zakresie bedg ograniczaé¢ sie do realizacji tych urzadzen w
wyznaczonych w planie drogach publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie gminy. W
przypadku terendw inwestycyjnych bedg to urzadzenia wewnetrzne, realizowane przez
inwestorow.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).

Korelacje przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w

obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu

stanowi czeS¢ skoncentrowanych terenéw inwestycyjnych miasta Swidnik. Rozwoj

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych

uktaddw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie.

17. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2022 r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnik i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Analiza wykazata, ze czesé
planow miejscowych obowigzujgcych w miescie wymaga uaktualnienia. Wnioski
wskazaly rowniez konieczno$¢ wykonania planéw miejscowych dla obszaréw
inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami
okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest koniecznosé
okreslenia standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére moga zostaé
zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreslone
w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu
jest zgodny z wynikami analizy.

18. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Analiza ustalen planu wskazuje, ze przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenéw i
zasady ich zagospodarowania pozwalajg na maksymalne wykorzystanie terenéw
inwestycyjnych, co jednoczesnie pozwala na uzyskanie wysokich dochodéw do budzetu
miasta. Sporzadzany projekt planu jednoczesénie ogranicza do niezbednego minimum
koszty realizacji jego ustalen. Zaktadane koszty wykupu gruntéw w celu realizacji celéw
publicznych oraz ich urzadzenia, gtéwnie budowy i przebudowy drég publicznych wraz z
niezbedng infrastrukturg z wysokim prawdopodobiefistwem bedg nizsze od zaktadanych
dochoddéw. Realizacja planu nie powinna zatem powodowa¢ deficytu budzetowego nawet
w sytuacji mniejszego niz przewidywanego zainteresowania inwestycyjnego terenami
znajdujgcymi sig w granicach opracowania. Nadwyzka $rodkow budzetowych moze
zostac skierowana na realizacjg celéw publicznych w innych czesciach miasta.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j.
1) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszeh i zawiadomien,
2) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko,
3) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania, w tym Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej,

13



m

awdzon
formalpio

Spr

pod wz-!- -~
/p)?’wi m
icd Prazeny
ateusz Tryka

Raiic I
{\A tisz Tryl:

4) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany do
konsultacji spotecznych, w trakcie ktérych zorganizowano spotkanie otwarte i
dyzur projektanta oraz powiadomiono spofeczenstwo o trybie i okresie sktadania
uwag do projektu planu,

5) uwaga zfozona w ftrakcie konsultacji zostata w cafosci odrzucona przez
Burmistrza Miasta Swidnik, ale ze wzgledu na wnoszone jej zmiany inwestycyjne
cze$é planu nig objeta zostata wydzielona do odrebnego obszaru, w celu
przeprowadzenia dodatkowych analiz zasadnosci zaktadanych inwestycji
budowlanych i ewentualnego ponowienia procedury planistycznej. Podziat planu
na obszary A i B umozliwit przekazanie czgsci planu (Obszar A) do uchwalenia
przez Rade Miasta Swidnik.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ... Rady Miasta
Swidnik z dnia ............. r. Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami).
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